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План работ (услуг)
по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов,
находящихся в управлении ММУП ЖКХ пос.Новогорный,
с указанием периодичности и сроков осуществления данных работ,
а также сведений об их выполнении (оказании) 
на 2016 год

Примечание: План работ (услуг) относится к каждому многоквартирному дому и содержит сведения о выполнении обязательств по договорам управления в отношении каждого многоквартирного дома, находящегося в управлении ММУП ЖКХ пос.Новогорный.

I. Управление:

	№ 
п/п

	Вид работ
	План     

	1
	Организация действий всех служб по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.
	ежедневно

	2
	Осуществление технического контроля за выполнением работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома (составление актов осмотров, дефектных ведомостей, составление проектно-сметной документации, планирование текущих ремонтов, оформление документации и координация действий по платным заявкам от населения, согласование проектов перепланировки и переоборудования жилых помещений,  приемка выполненных работ).
	постоянно

	3
	Ведение и хранение технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением домом документов.
	постоянно

	4
	Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества  многоквартирного дома с собственниками, подрядными организациями, и иных договоров, направленных на достижение целей управления  многоквартирным домом.
	постоянно

	5
	Организация поставки коммунальных ресурсов собственникам  и пользователям помещений в многоквартирном доме (заключение договоров на предоставление коммунальных услуг: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, газоснабжение (сжиженный газ), обслуживание внутридомового газового оборудования и других, сопутствующих основному виду деятельности договоров).
	постоянно

	6
	Осуществление  контроля  за качеством  оказания  услуг  и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и   коммунальных  услуг.
	постоянно

	7
	Организация и обеспечение круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания, включая локализацию и устранение аварийных ситуаций, прием заявок (тел. 9-29-82).
	ежедневно
круглосуточно

	8
	Взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению многоквартирным домом.
	постоянно

	9
	Организация и осуществление расчетов за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (включая услуги и работы по управлению многоквартирным домом), коммунальные услуги:
- начисление обязательных платежей  за жилищно-коммунальные услуги и взносов на капитальный ремонт (при формировании фонда капитального ремонта  на специальном счете  МКД);
- оформление платежных документов и направление их собственникам и пользователям помещений;
- прием платежей за жилищно-коммунальные услуги   в кассу управляющей организации; по системе «Город» в отделении почтовой связи, в отделении Сбербанка.
	ежемесячно

	10

	Взыскание задолженности по оплате  жилищно-коммунальных услуг.
	постоянно

	11
	Осуществление  приема и передачи в органы регистрационного учета документов для регистрации и снятия с регистрационного учета граждан Российской Федерации; регистрационный учет граждан по месту пребывания и месту жительства; учет собственников помещений в многоквартирных домах  (услуги паспортного стола).
	согласно графику

	12
	Прием граждан сотрудниками организации, прием и рассмотрение обращений граждан   по вопросам, связанным с деятельностью управляющей  организации, жилищным вопросам.
	ежедневно в соответствии с графиком работы

	13
	Своевременное предоставление информации жителям по вопросам жилищно-коммунального обслуживания.
	ежедневно

	14
	Оказание помощи и участие в проведении общих собраний собственников МКД, организация и проведение общих собраний связанных с управлением МКД.
	ежегодно

	15
	Предоставление собственникам помещений в многоквартирном доме отчета об исполнении договорных обязательств по управлению многоквартирным домом.

	в течение 1 квартала текущего года - за предыдущий год



II. Содержание и техническое обслуживание общего имущества многоквартирного дома.

	№ п/п
	Перечень работ и услуг, связанных с содержанием и техническим обслуживанием общего имущества многоквартирного дома
	Периодичность 

	1

	Содержание общего имущества
	

	1.1
	Проведение осмотров,  составление актов, устранение незначительных неисправностей:
	

	1.1.1
	Технический осмотр общего имущества (весенний и осенний): конструктивных элементов, инженерных сетей и оборудования, элементов благоустройства в том числе:
	

	
	Крыши (несущие конструкции, кровельное покрытие, оголовки вентканалов, дефлектора,  слуховые окна, трапы, внутренние водостоки)
	2 раза в год

	
	Фасады зданий (козырьки, крыльца, балконы, межпанельные стыки)
	2 раза в год

	
	Фундаменты, отмостки
	2 раза в год

	
	Внутренняя отделка
	2 раза в год

	
	Лестницы, тамбуры, подвалы, чердаки и проч. вспомогательные помещения
	2 раза в год

	
	Внешнее благоустройство дома (домовые знаки, доски объявлений, нумерация квартир, входы в подъезды, отмостки, тротуары, внутридворовые проезды, малые формы)
	2 раза в год

	
	Общедомовые системы ХПВ, ГВС и канализации
	2 раза в год

	
	Система центрального отопления 
-в квартирах



-на чердаках, лестничных клетках, подвалах
	
2 раза в год (в начале и конце отопительного периода)
1 раз в 2 месяца в отопительный период

	
	Электросети и оборудование
	1 раз в квартал

	
	Проверка работоспособности системы вентиляции с актированием
	  2 раза в год

	1.1.2
	Внеплановый осмотр после ливней, ураганов, снегопадов и др. явлений стихийного характера
	по мере необходимости

	1.1.3
	Плановые, частичные осмотры
	согласно графику

	1.2
	Проведение мероприятий по противопожарной безопасности (работа по информированию жителей о правилах пожарной безопасности) 
	1 раз в год

	1.3
	Проведение работ в технических помещениях (подвал, ТУ, лестничные клетки) по дератизации (обработка от грызунов)
	4 раза в год

	1.4
	Проведение работ в технических помещениях (подвал, ТУ) по дезинсекции (обработка от насекомых)
	2 раза в год

	1.5
	Обеспечение температурно-влажностного режима в подвальных и технических помещениях
	в течение года

	1.6
	Санитарное содержание помещений, входящих в состав общего имущества (лестничных клеток, тамбуров, коридоров, холлов):
	

	
	Мытье окон
	1 раз в год

	
	Обметание пыли с потолков
	1 раз в год

	
	Влажное подметание нижних 2 этажей
	1 раз в сутки

	
	Влажное подметание выше 2 этажа
	2 раза в неделю

	
	Мытье лестничных площадок и маршей нижних 2 этажей
	1 раз в неделю

	
	Мытье лестничных площадок и маршей выше 2 этажа
	1 раз в  неделю

	
	Уборка крылец, площадок перед входом в подъезд
	1 раз в  неделю

	
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов, оконных ограждений,  чердачных лестниц, отопительных приборов,  почтовых ящиков, шкафов для эл счетчиков и слаботочных устройств.
	1 раз в год

	
	Санитарная уборка подвалов, чердаков, технических этажей
	1 раз в год

	1.7
	Содержание земельного участка, с элементами озеленения и благоустройства, включая уборку и др. работы по обеспечению санитарного состояния:
	

	1.7.1
	Уборка придомовой территории в летний период:
	

	
	Подметание территории с усовершенствованным покрытием (тротуар, внутридомовые проезды, отмостки)
	1 раз в 2 суток

	
	Подметание территории без покрытия (газоны, площадки)
	1 раз в 2 недели

	
	Уборка территории от мусора
	1 раз в неделю

	
	Протирка указателей на фасадах домов
	1 раз в год

	
	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	
	Промывка урн
	1 раз в год

	
	Скашивание травы (газон)
	2 раза в сезон

	
	Сгребание листвы и скошенной травы
	2 раза в сезон

	
	Общегородская весенняя и осенняя уборки придомовой территории с вывозом мусора на полигон ТБО
	апрель,  октябрь

	
	Уход за зелеными насаждениями: вырубка и формирование крон деревьев, подрезка кустарников
	аварийные и по мере необходимости

	1.7.2
	Уборка придомовой территории в зимний период:
	

	
	Подметание свежевыпавшего снега толщиной до 2 см
	1 раз в сутки

	
	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной более 2 см
	1 раз в сутки

	
	Подметание в дни без снегопада
	1 раз в неделю

	
	Посыпка территории песком (в местах обледенения)
	по мере необходимости (1 раз в неделю)

	
	Очистка территории от наледи и льда (крыльца, тротуары)
	по мере необходимости (1 раз в неделю)

	
	Очистка территории от уплотненного снега
-тротуары, внутридворовые проезды
-отмостки зданий
	
1 раз в месяц
2 раза за сезон

	
	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	
	Сметание снега со ступеней (крылец)
	1 раз в сутки

	1.8
	Организация сбора и вывоза твердых бытовых отходов от населения на полигон ТБО, в том числе  крупногабаритного мусора.
	в соответствии с утвержденным графиком

	2
	Техническое обслуживание  общедомовых  инженерных сетей, технических устройств и  конструкций
	

	2.1
	Техническое обслуживание и текущий ремонт общедомовых  инженерных сетей и оборудования, строительных  конструкций. Обеспечение готовности внутридомовых инженерных систем и оборудования к предоставлению коммунальных услуг - водоснабжения и водоотведения, отопления, энергоснабжения, газоснабжения:
	

	2.1.1
	Системы горячего и холодного водоснабжения:
	в течение года

	
	-контроль состояния фланцев, фитингов, прокладок, водозапорной, водоразборной и регулировочной арматуры, отдельных участков трубопроводов, теплоотдающих приборов, восстановление теплоизоляции
	постоянно

	
	-проведение проверок, контроль работы клапанов, вентилей, задвижек, ремонт оборудования, приборов и арматуры водопроводной сети общего пользования
	в течение года

	
	-проведение проверок поквартирных контрольно-измерительных приборов (счетчики ГВС и ХПВ)
	по графику

	
	-выполнение работ по устранению неисправностей и повреждений общедомовых  систем водоснабжения с заменой:
	по мере выявления и поступления заявок

	
	запорной арматуры
	

	
	задвижек
	

	
	аварийных участков трубопроводов 
	

	2.1.2
	Система  отопления:
	в течение года

	
	-консервация системы отопления
	май

	
	-испытание системы отопления (промывка, опрессовка, гидравлическое испытание) с составлением паспорта готовности дома к работе в зимних условиях
	в период подготовки к отопительному сезону

	
	-ревизия, ремонт и закрытие ИТП (тепловых узлов)
	1 раз в год

	
	-пуск, регулировка, ликвидация воздушных пробок
	сентябрь-октябрь

	
	-восстановление теплоизоляции систем теплоснабжения
	по мере необходимости

	
	-выполнение работ по устранению неисправностей и повреждений общедомовой  системы  отопления с заменой:
	по мере выявления и поступления заявок

	
	запорной арматуры
	в течение года

	
	задвижек
	в течение года

	
	аварийных участков трубопроводов 
	в течение года

	2.1.3
	Система водоотведения:

	в течение года

	
	-осмотр канализационных лежаков и  стояков, заделка свищей и трещин, герметизация стыков, прочистка и промывка
	в течение года

	
	-выполнение работ по устранению неисправностей и повреждений общедомовой  системы  канализации с заменой:
	по мере выявления и поступления заявок

	
	-фасонных частей
	в течение года

	
	-отдельных участков трубопроводов
	в течение года

	2.1.4
	Электрические сети и оборудование:

	

	
	-планово-техническое обслуживание и ревизия вводных распределительных устройств, распределительных электрощитов, электрических сетей и электротехнического оборудования с протяжкой всех контактных соединений
	в соответствии с годовым графиком

	
	-ремонт или замена  внутридомового электрооборудования и общедомовых электрических сетей:
	по мере необходимости

	
	электроламп
	в течение года

	
	патронов
	в течение года

	
	отдельных участков световой электропроводки
	в течение года

	
	светильников
	в течение года

	
	выключателей/ аппаратов защиты
	в течение года

	2.1.5

	Строительные конструкции:
	

	
	-выборочная очистка кровли и козырьков от снега в местах скопления, от сосулек и наледи по периметрам, очистка внутреннего водостока и мест протечек от наледи
	по мере необходимости

	
	-очистка кровли, козырьков от мусора, листвы
	апрель

	
	-снятие и навеска пружин на входные, тамбурные двери
	2 раза в год

	
	-закрытие окон, дверей, подвальных окон для обеспечения теплового контура в зимний период, проверка остекления окон
	в период подготовки к отопительному сезону

	
	-частичный ремонт входных, подвальных, тамбурных и чердачных дверей, оконных рам
	в течение года по мере необходимости

	
	-выборочный ремонт малых форм и детского игрового оборудования, завоз песка в песочницу
	1 раз в год

	
	-поддержание табличек нумерации квартир в подъездах, номерных знаков домов и досок объявлений  в исправном состоянии
	в течение года

	
	-поддержание в исправном состоянии почтовых ящиков
	в течение года

	
	-закрытие вспомогательных и технических помещений на замки: подвал, чердак, выхода на кровлю, тепловые узлы, колясочные, электрощитовые
	в течение года

	
	-восстановление (отдельными участками) отделочного слоя стен, потолков и перекрытий в местах разрушения и повреждения в помещениях, входящих в состав общего имущества (лестничных клетках, тамбурах, коридорах, холлах)
	

	
	-прочистка вентиляционных каналов
	по заявкам и результатам проверки

	2.2
	Обслуживание и плановый технический осмотр внутридомового газового оборудования по договору со специализированной организацией АО «Газпром газораспределение Челябинск»
	1 раз в год

	2.3
	Устранение  аварий,  прием и выполнение заявок  от  населения (аварийно-диспетчерская служба). 
Устранение засоров  общедомовой системы канализации.
	круглосуточно,
по мере поступления
заявок
по мере выявления



III. Текущий  ремонт конструктивных элементов, инженерных сетей и благоустройства :

	п/п
	Вид текущего (частичного) ремонта общего имущества многоквартирного дома
	Периодичность

	1
	Текущий ремонт конструктивных элементов жилого здания  и элементов благоустройства территории
	По мере необходимости.  При подготовке к зиме.

	2
	Текущий ремонт внутридомовых инженерных сетей водоснабжения и водоотведения
	Ежедневно, по мере выявления. При подготовке к зиме. 

	3
	Текущий ремонт внутридомовых инженерных сетей центрального отопления
	Ежедневно, по мере выявления. При подготовке к зиме. 

	4
	Текущий ремонт  внутридомовых инженерных сетей электроснабжения
	По графику.





Составил инженер ПТО                                                                 И.В. Фомина


