ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

о результатах  публичных  слушаний по проекту  решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка 
с кадастровым номером 74:41:0202004:52  по адресу: Россия, Челябинская область,              г. Озерск, п. Новогорный, ул. Советская, д. 19, кв. 1 

27.07.2021                                                                                                п. Новогорный
Инициатор публичных слушаний:

Куроедова Светлана Александровна.
Получение разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 74:41:0202004:52  по адресу: Россия, Челябинская область, г. Озерск, п. Новогорный, ул. Советская, д. 19, кв. 1.

Уполномоченный орган по организации и проведению публичных слушаний: Управление архитектуры и градостроительства администрации Озерского городского округа. Публичные слушания проведены на основании постановления главы Озерского городского округа  от 05.07.2021 № 6.
Формы оповещения о публичных слушаниях: информация о проведении публичных слушаний опубликована в газете «Озерский вестник» от 08.07.2021 № 38 и размещена 07.07.2021 на официальном сайте органов местного самоуправления Озерского городского округа  http://ozerskadm.ru.
Место проведения публичных слушаний: собрание участников публичных слушаний проведено 27.07.2021 по адресу: Челябинская область, Озерский городской округ, поселок Новогорный, ул. Театральная, 1, помещение актового зала ДК «Энергетик».

Время проведения публичных слушаний: с 16.00 час. до 16.40 час. 

Председатель собрания участников публичных слушаний: исполняющий обязанности начальника Управления архитектуры и градостроительства администрации Озерского городского округа Березина Наталия Михайловна.
Секретарь собрания участников публичных слушаний: старший инженер Управления архитектуры и градостроительства администрации Озерского городского округа Заварухина Светлана Владимировна.
В публичных слушаниях приняли участие 4 человека.
В администрацию Озерского городского округа поступили письменные возражения на заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка от собственников жилого помещения и земельного участка с кадастровым номером 74:41:0202004:30, для индивидуального жилищного строительства, расположенного по адресу: Челябинская область, г. Озерск, п. Новогорный, ул. Советская, д. 19, от Наумовой Валентины Александровны и Наумовой Алены Владимировны от 05.07.2021, исх. № 01-02-15/22331.

В Управление архитектуры и градостроительства администрации Озерского городского округа поступили письменные замечания и возражения по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 74:41:0202004:52 по адресу: Россия, Челябинская область, г. Озерск, п. Новогорный, ул. Советская, д. 19, кв. 1, блокированная жилая застройка (код 2.3) от Наумовой Валентины Александровны и Наумовой Алены Владимировны от 23.07.2021, исх. № 29-01-25/2847.

	Инициатор 
	Содержание замечаний, предложений
	Рекомендации Управления архитектуры и градостроительства администрации Озерского городского округа

	Наумова В.А.,

Наумова А.В.
	Возражения: 
1. Блокированная жилая застройка, согласно законодательства РФ, имеет ряд требований, должна быть только одна общая стена, отдельно чердак, инженерные коммуникации, хозпостройки, при этом требуется согласие всех собственников. 

Согласно технической документации на объект пос. Новогорный, ул. Советская 19-2, совместно с объектом Советская 19-1 имеется общий чердак, хозпостройки (сарай) и инженерные коммуникации (холодная вода поступает через квартиру Советская 19-1 в квартиру Советская 19-2, отопление общее на две квартиры, ввод со стороны Советская 19-2) и разделение их невозможно без возложения на нас, как на собственников объекта Советская 19-2 дополнительных (денежных) затрат и внесения изменений в технические документы на здание.
2. Собственником кв. № 1 по ул. Советская, в поселке Новогорный, производятся строительные работы по перепланировке (реконструкции) здания и изменению инженерных внутридомовых коммуникаций без получения на это соответствующего разрешения, что противоречит нормам Жилищного кодекса и Градостроительного кодекса РФ.
3. Согласно ст. 49 Градостроительного кодекса РФ,  ст. 9 Федерального закона от 29.12.2004 № 191-ФЗ, ст. ст. 16, 36 Жилищного кодекса РФ, Постановления Правительства РФ от 28.01.2006 № 47, если блоки (секции) здания не имеют общего имущества (помещений, конструкций (кроме стен соседних блоков), инженерных сетей) и расположены на отдельных земельных участках, здание может быть отнесено к жилому дому блокированной застройки, в ином случае дом является многоквартирным. В данном случае, в связи с наличием общего имущества в виде сетей водопровода, что подтверждено проектной документацией (копия прилагается), наличием совместного чердака, совместного отопления, совместных хозпостроек (сарай), объект по ул. Советская, д. 19, кв. 1, в поселке Новогорный, не может быть признан блокированной жилой застройкой. Разделение единого жилого здания на отдельные блоки потребует разделение инженерных коммуникаций (холодного водопровода, отопления), а также части зданий (чердака, хозпостроек) и вследствие этого возложения на собственников объекта Советская 19-2 дополнительных (денежных) затрат, а также внесения изменений: в технические документы (проект) на здание; в документы о регистрации прав на недвижимость и изменение вида разрешенного использования земельного участка, который принадлежит нам на праве собственности.
	Не целесообразно учитывать возражения по следующим причинам. 

1. В соответствии с п. 2 ч. 2 ст. 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации и согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412, жилыми домами блокированной застройки признаются жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования.

2. Проведение самовольной реконструкции не является причиной отказа в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и не относится к компетенции проводимых публичных слушаний.
3.  В соответствии с п. 2 ч. 2 ст. 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации и согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412, жилыми домами блокированной застройки признаются жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования.

Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка не предусматривает разделение инженерных коммуникаций, хозяйственных построек, внесения изменений в технические документы на здание и возложение дополнительных (денежных) затрат на собственников объекта, то есть не нарушает прав третьих лиц.




Заключение о результатах  публичных  слушаний по проекту  решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 74:41:0202004:52  по адресу: Россия, Челябинская область, г. Озерск, п. Новогорный, ул. Советская, д. 19, кв. 1:

Управлению архитектуры и градостроительства администрации Озерского городского округа:

- подготовить протокол и заключение о результатах публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 74:41:0202004:52 по адресу: Россия, Челябинская область, г. Озерск, п. Новогорный, ул. Советская, д. 19, кв. 1;
- направить материалы публичных слушаний в комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки на территории Озерского городского округа для подготовки рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 74:41:0202004:52 по адресу: Россия, Челябинская область, г. Озерск, п. Новогорный, ул. Советская, д. 19, кв. 1, или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения для направления их главе Озерского городского округа.
Настоящее заключение составлено в двух экземплярах на основании протокола публичных  слушаний по проекту  решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 74:41:0202004:52  по адресу: Россия, Челябинская область, г. Озерск, п. Новогорный, ул. Советская, д. 19, кв. 1, от 27.07.2021. Заключение подлежит опубликованию в газете «Озерский вестник» и размещению на официальном сайте органов местного самоуправления Озерского городского округа Челябинской области.

Председатель публичных слушаний                                                         Н.М. Березина

Секретарь  публичных слушаний                                                           С.В. Заварухина
