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Кол-во 
листов 

Проект планировки территории 
Основная (утверждаемая) часть 

Графическая часть 
1 

1. 
1.1. Чертеж планировки территории. Контуры 1,2 1:2000 1 

2 1.2. Чертеж планировки территории. Контур 3 1:2000 1 
3 1.3. Чертеж планировки территории. Контур 4 1:2000 1 

Текстовая часть 

- - 

Пояснительная записка Том 1. 
«Проект планировки на часть территории опережающий развития 
«Озерск», содержащий проект межевания (в отношении земельных 
участков с кадастровыми номерами: 74:41:0201001:37, 
74:41:0201001:554, 74:41:0201001:30, 74:41:0201001:583, 
74:41:0202001:15, а также 28-и земельных участков, образующих 
площадку промышленного парка «Новогорный» и земельного участка, 
границы которого определяются по прямым линиям, соединяющим по 
порядку точки с координатами)» 
 
Положение о характеристиках планируемого развития территории. 
Положение об очередности планируемого развития территории 

- 52 

Материалы по обоснованию проекта планировки территории 
Графическая часть 

4 2. 
2. Фрагмент карты планировочной структуры территории городского 
округа с отображением границ элемента планировочной структуры и 
границы подготовки документации по планировке территории 

б/м 1 

5 

3. 

3.1. Схема, отображающая местоположение существующих объектов 
капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, 
подлежащих сносу, объектов незавершённого строительства, а также 
проходы к водным объектам общего пользования и их береговым 
полосам. Контуры 1,2 

1: 2000 1 

6 

3.2. Схема, отображающая местоположение существующих объектов 
капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, 
подлежащих сносу, объектов незавершённого строительства, а также 
проходы к водным объектам общего пользования и их береговым 
полосам. Контур 3 

1:2000 1 

7 

3.3. Схема, отображающая местоположение существующих объектов 
капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, 
подлежащих сносу, объектов незавершённого строительства, а также 
проходы к водным объектам общего пользования и их береговым 
полосам. Контур 4 

1:2000 1 

8 

4. 

4.1. Схема организации движения транспорта (включая транспорт 
общего пользования) и пешеходов. Контуры 1,2 1:2000 1 

9 4.2. Схема организации движения транспорта (включая транспорт 
общего пользования) и пешеходов. Контур 3 1:2000 1 

10 4.3. Схема организации движения транспорта (включая транспорт 
общего пользования) и пешеходов. Контур 4 1:2000 1 

11 

5. 

5.1. Схема границ зон с особыми условиями использования территории. 
Контуры 1,2 1:2000 1 

12 5.2. Схема границ зон с особыми условиями использования территории. 
Контур 3 1:2000 1 

13 5.3. Схема границ зон с особыми условиями использования территории. 
Контур 4 1:2000 1 

14 6. 6.1. Вариант планировочного решения застройки территории. Контуры 
1,2 1:2000 1 
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15 6.2. Вариант планировочного решения застройки территории. Контур 3 1:2000 1 
16 6.3. Вариант планировочного решения застройки территории. Контур 4 1:2000 1 

17 

7. 

7.1. Схема размещения линейных объектов инженерной 
инфраструктуры. Водоснабжение, водоотведение. Контуры 1,2 1:2000 1 

18 7.2. Схема размещения линейных объектов инженерной 
инфраструктуры. Водоснабжение, водоотведение. Контур 3 1:2000 1 

19 7.3. Схема размещения линейных объектов инженерной 
инфраструктуры. Водоснабжение, водоотведение. Контуры 4 1:2000 1 

20 

8. 

8.1. Схема размещения линейных объектов инженерной 
инфраструктуры. Электро-, тепло-; газоснабжение. Контуры 1,2 1:2000 1 

21 8.2. Схема размещения линейных объектов инженерной 
инфраструктуры. Электро-, тепло-; газоснабжение. Контур 3 1:2000 1 

22 8.3. Схема размещения линейных объектов инженерной 
инфраструктуры. Электро-, тепло-; газоснабжение. Контур 4 1:2000 1 

23 

9. 

9.1. Схема размещения линейных объектов инженерной 
инфраструктуры. Сводный план. Контуры 1,2 1:2000 1 

24 9.2. Схема размещения линейных объектов инженерной 
инфраструктуры. Сводный план. Контур 3 1:2000 1 

25 9.3. Схема размещения линейных объектов инженерной 
инфраструктуры. Сводный план. Контур 4 1:2000 1 

26 

10. 

10.1. Схема вертикальной планировки территории, инженерной 
подготовки и инженерной защиты территории. Контуры 1,2 1:2000 1 

27 10.2. Схема вертикальной планировки территории, инженерной 
подготовки и инженерной защиты территории. Контуры 3 1:2000 1 

28 10.3. Схема вертикальной планировки территории, инженерной 
подготовки и инженерной защиты территории. Контуры 4 1:2000 1 

Текстовая часть 

- - 

Пояснительная записка Том 2. 
«Проект планировки на часть территории опережающего развития 
«Озерск», содержащий проект межевания (в отношении земельных 
участков с кадастровыми номерами: 74:41:0201001:37, 
74:41:0201001:554, 74:41:0201001:30, 74:41:0201001:583, 
74:41:0202001:15, а также 28-и земельных участков, образующих 
площадку промышленного парка «Новогорный» и земельного участка, 
границы которого определяются по прямым линиям, соединяющим по 
порядку точки с координатами)» 
 
Проект планировки территории. Материалы по обоснованию 

- 214 

Проект межевания территории 
Основная (утверждаемая) часть 

Текстовая часть 

- - Пояснительная записка Том 3. Проект межевания территории. 
Основная (утверждаемая) часть  - 25 

Графическая часть 
29 

11. 
11.1. Чертеж межевания территории. Контуры 1, 2 1:2000 1 

30 11.2. Чертеж межевания территории. Контуры 3, 4 1:2000 1 
Материалы по обоснованию проекта межевания  

Текстовая часть 

- - Пояснительная записка Том 4. Проекта межевания территории. 
Материалы по обоснованию  - 41 

Графическая часть 
31 12. 12.1. План фактического использования территории. Контуры 1,2 1:5000 1 
32 12.2. План фактического использования территории. Контуры 3,4 1:5000 1 
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ВВЕДЕНИЕ 
Проект планировки на часть территории опережающего развития «Озерск», 

содержащий проект межевания (в отношении земельных участков с кадастровыми 
номерами: 74:41:0201001:37, 74:41:0201001:554, 74:41:0201001:30, 
74:41:0201001:583, 74:41:0202001:15, а также 28-и земельных участков, образующих 
площадку промышленного парка «Новогорный» и земельного участка, границы 
которого определяются по прямым линиям, соединяющим по порядку точки с 
координатами) разработан на основании договора № 0000000013922P3T0002/024 от 
30.08.2022 г. между АО «Атом-ТОР» и ООО «ПроектГрад». 

 
Основания для разработки документации: 
- Федеральный закон от 14.07.2022 N 271-ФЗ (ред. от 04.11.2022) "О внесении 

изменений в Федеральный закон "О территориях опережающего социально-
экономического развития в Российской Федерации" и отдельные законодательные 
акты Российской Федерации". 

- Федеральный закон от 29.12.2014 г. № 473 «О территориях опережающего 
развития в Российской Федерации». 

- Решение Министерства экономического развития Российской Федерации от 
08.08.2022 г. № 739Р-ДВ «О подготовке документации по планировке территории 
опережающего социально-экономического развития «Озерск». 

-Техническое задание на подготовку проекта планировки на часть территории 
опережающего социально-экономического развития «Озерск», содержащего проект 
межевания (в отношении земельных участков с кадастровыми номерами: 
74:41:0201001:37, 74:41:0201001:554, 74:41:0201001:30, 74:41:0201001:583, 
74:41:0202001:15, а также 28-и земельных участков, образующих площадку 
промышленного парка «Новогорный» и земельного участка, границы которого 
определяются по прямым линиям, соединяющим по порядку точки с координатами)  

 
Цели и задачи подготовки документации: 
1. Обеспечение устойчивого развития территорий в соответствии с 

документами территориального планирования и нормативами градостроительного 
проектирования посредством: 

- уточнения и детализация планировочной структуры территории и закрепление 
красными линиями границ элементов планировочной структуры; 

- установления границ зон планируемого размещения объектов 
производственного и коммунально-бытового назначения, иных объектов 
капитального строительства; 

- установления границ зон планируемого размещения объектов федерального 
значения, объектов регионального значения, объектов местного значения в границах 
ТОР; 

- определения характеристик планируемого развития территории, в том числе 
плотности и параметров застройки территории и характеристик развития систем 
социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, 
необходимых для развития территории; 

- установления видов разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного 
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строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах 
части ТОР «Озерск»; 

- установления границ земельных участков в границах элементов 
планировочной структуры, в том числе: земельных участков, на которых 
расположены объекты капитального строительства в границах ТОР; границ 
земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных 
объектов капитального строительства; границ земельных участков, планируемых для 
предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, и целей, не 
связанных со строительством; границ земельных участков в пределах территорий 
общего пользования, иных земельных участков, не предназначенных для 
строительства. 

2. При разработке Документации необходимо предусмотреть размещение 
объектов капитального строительства производственного назначения, объектов 
коммунальной и транспортной инфраструктуры и учитывать планы по освоению 
территории существующих и потенциальных резидентов ТОР «Озерск». 

 
Перечень нормативных документов, обязательных к применению при 

выполнении работ: 
1. Земельный кодекс Российской Федерации. 
2. Лесной кодекс Российской Федерации. 
3. Водный кодекс Российской Федерации. 
4. Воздушный кодекс Российской Федерации. 
5. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 
6. Федеральный закон от 29.12.2014 № 473-ФЗ «О территориях опережающего 

развития в Российской Федерации». 
7. Постановление Правительства РФ от 06.02.2018 № 113 «О создании 

территории опережающего социально-экономического развития «Озерск». 
8. Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности». 
9. Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды». 
10. Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых 

природных территориях». 
11. Федеральный закон от 26.06.2008 № 102-ФЗ «Об обеспечении единства 

измерений». 
12. Федеральный закон от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом 

регулировании». 
13. Федеральный закон от 07.07.2003 № 126-ФЗ «О связи». 
14. Федеральный закон от 04.05.1999 № 96-ФЗ «Об охране атмосферного 

воздуха». 
15. Федеральный закон от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения и 

территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера». 
16. Федеральный закон от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности». 
17. Федеральный закон от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений». 
18. Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения». 
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19. Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности». 
20. Федеральный закон от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении». 
21. Федеральный закон от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах». 
22. Федеральный закон от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
23. Постановление Правительства РФ от 12.09.2015 № 972 «Об утверждении 

Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу 
отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской 
Федерации». 

24. Постановление Правительства РФ от 19.01.2006 № 20 «Об инженерных 
изысканиях для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства». 

25. Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 № 402 «Об утверждении 
Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки 
документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, 
необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении 
изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 
г. № 20». 

26. СП 438.1325800.2019. «Свод правил. Инженерные изыскания при 
планировке территорий. Общие требования». 

27. СП 47.13330.2016 «Инженерные изыскания для строительства. Основные 
положения. Актуализированная редакция СНиП 11-02-96». 

28. СП 11-104-97 «Инженерно-геодезические изыскания для строительства». 
29. СП 11-105-97 «Инженерно-геологические изыскания для строительства».  
30. СП 11-103-97 «Инженерно-гидрометеорологические изыскания для 

строительства». 
31. СП 11-102-97 «Инженерно-экологические изыскания для строительства». 
32. Постановление Правительства Российской Федерации от 31.10.2009 № 879 

«Об утверждении Положения о единицах величин, допускаемых к применению в 
Российской Федерации». 

33. Приказ Минстроя России от 25.04.2017 г. № 739/пр «Об утверждении 
требований к цифровым топографическим картам и цифровым топографическим 
планам, используемым при подготовке графической части документации по 
планировке территории». 

34. Приказ Минстроя России от 25.04.2017 № 740/пр «Об установлении случаев 
подготовки и требований к подготовке, входящей в состав материалов по 
обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, 
инженерной подготовки и инженерной защиты территории». 

35. Приказ федерального агентства по техническому регулированию и 
метрологии от 14.07.2020 года № 1190 «Об утверждении Перечня документов в 
области стандартизации, в результате применения которых на добровольной основе 
обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от 22 июля 2008 г. 
№ 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».  

36. Постановление Правительства Российской Федерации от 19.02.2015 № 138 
«Об утверждении правил создания охранных зон отдельных категорий особо 
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охраняемых природных территорий, установления их границ, определения режима 
охраны и использования земельных участков и водных объектов в границах таких 
зон». 

37. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

38. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 
и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» 

39. СП 11.13130.2009 «Места дислокации подразделений пожарной охраны». 
40. СП 232.1311500.2015 «Пожарная охрана предприятий». 
41. РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации.  
42. Стратегия социально-экономического развития Челябинской области на 

период до 2035 года, утвержденная постановлением законодательного собрания 
Челябинской области от 31.01.2019 г. № 1748; 

43. Схема территориального планирования Российской Федерации в области 
энергетики, утвержденная Распоряжением Правительства Российской Федерации № 
2591-р от 29.10.2020; 

44. Схема территориального планирования Челябинской области, 
утвержденная Постановлением законодательного собрания Челябинской области от 
31.01.2019 г. № 1748; 

45. Генеральный план Озерского городского округа, утвержденный Решением 
Собрания депутатов Озерского городского округа от 13.04.2011 № 60 (в редакции   
решения от 25.06.2015 № 113); 

46. Правила землепользования и застройки на территорию вне границ 
населенных пунктов Озерского городского округа, утвержденные Решением 
Собрания депутатов Озерского городского округа от 21 сентября 2017 года № 168; 

47. Правила землепользования и застройки в поселке Новогорный, 
утвержденные Решением Собрания депутатов Озерского городского округа от 
31.10.2012 года № 183; 

48. Проект планировки территории, совмещенный с проектом межевания 
территории, предназначенной для размещения объектов промышленного назначения 
в п. Новогорный Озерского городского округа, утвержденный Постановлением 
администрации Озерского городского округа Челябинской области от 27.12.2017 г. 
№ 3604; 

49. Проект планировки территории, совмещенный с проектом межевания 
территории, для размещения береговой насосной станции в районе нежилого здания, 
расположенного по адресу: г. Озерск ул. Бажова, д. 38а, и линейного объекта - 
резервного водовода от береговой насосной станции до промышленной площадки 
ФГУП "ПО "Маяк", в городе Озерске» утвержденному    Постановлением 
администрации Озерского городского округа Челябинской области от 22.06.2022 № 
1747 

50. Региональные нормативы градостроительного проектирования 
Челябинской области, утвержденные Приказом Министерства строительства и 
инфраструктуры Челябинской области от 27.12.2021 г.  №325; 

51. Местные нормативы градостроительного проектирования Озерского 
городского округа, утвержденные Решением Собрания депутатов Озерского 
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городского округа от 24.02.2022 № 26 "Об утверждении местных нормативов 
градостроительного проектирования Озерского городского округа Челябинской 
области". 
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СООТВЕТСТВИЕ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТРЕБОВАНИЯМ 
ДЕЙСТВУЮЩИХ НОРМАТИВНЫХ ДОКУМЕНТОВ 

 Проект планировки территории разработан в соответствии с 
Градостроительным кодексом Российской Федерации и техническим заданием на 
подготовку проекта планировки, обеспечивает выполнение требований нормативов 
градостроительного проектирования, технических регламентов, сводов правил, 
учитывает материалы и результаты инженерных изысканий, исходные данные для 
проектирования, полученные в установленном порядке. 
 
 
 
Главный архитектор проекта        О. В. Идолова 
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СПИСОК СОКРАЩЕНИЙ 
ГО – городской округ 
МО – муниципальное образование 
г. – город  
п. – поселок 
ТОР – территория опережающего развития 
ООПТ – особо охраняемая природная территория  
ЗАТО – закрытое административно-территориальное образование 
ОКН – объект культурного наследия 
ЗОУИТ – зоны с особыми условиями использования территории 
ЕГРН – единый государственный реестр недвижимости 
СТП – схема территориального планирования 
ППР – План перспективного развития территории опережающего социально-

экономического развития ТОР «Озерск» 
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РАЗДЕЛ I. РЕЗУЛЬТАТЫ ИНЖЕНЕРНЫХ ИЗЫСКАНИЙ 
Инженерные изыскания выполнены в соответствии с требованиями актуальных 

нормативных документов СП 20.13330.2016, СП 22.13330.2016, СП 47.13330.2016, 
СП 115.13330.2016, СП 131.13330.2020, СП 11-102-97, СП 11-104-97, СП 11-105-97, 
СП 317.1325800.2017 и др. 

Инженерные изыскания выполнены ООО «ПроектГрад» в объеме необходимом 
для разработки проекта планировки и проекта межевания территории: 

- инженерно-геодезические (0000000013922P3T0002/024/2022-ИГДИ, 2022 г.); 
- инженерно-геологические (0000000013922PЗТ0002/024/2022-ИГИ, 2022 г.); 
- инженерно-экологические (0000000013922P3T0002/024/2022-ИЭИ, 2022 г.); 
- инженерно-гидрометеорологические (0000000013922P3T0002/024/2022-

ИГМИ, 2022 г.). 
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РАЗДЕЛ II. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ 
ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

1.1. Общая характеристика территории проектирования 
Территория опережающего развития (ТОР) «Озерск» находится в границах 

закрытого административно-территориального образования Озерский городской 
округ Челябинской области.  

Проектируемая территория состоит из 4 обособленных друг от друга контуров. 
Территории контуров 1,2 лежат на землях промышленности, к востоку от границы 
г. Озерск, недалеко от берега озера Кызылташ. Территории контуров 3,4 относятся к 
землям населенных пунктов, расположены в границах поселка Новогорный, к северу 
от застроенной территории (Рисунок 1). 

Согласно Постановлению Правительства РФ от 06.02.2018 г. №113. 
«О создании территории опережающего социально-экономического развития 
«Озерск» на территории проектирования установлен особый правовой режим 
осуществления предпринимательской деятельности при осуществлении видов 
экономической деятельности, включенных в классы и подклассы Общероссийского 
классификатора видов экономической деятельности (ОК 029-2014 (КДЕС Ред.2). 

Площадь проектируемой территории составляет 105,5 га. 
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Рисунок 1. Схема расположения проектируемых площадок в структуре Озерского 

городского округа 
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Территориями для проектирования являются 4 участка (контура), относящиеся 
к ТОР «Озерск» и пересекающие его (Рисунок 2). Данные площадки относятся к 
категории «brownfield» и «greenfield».  

Greenfield (дословно «зеленое поле» или «заросшее поле») – это пространство, 
создаваемое на абсолютно новом, ранее незастроенном земельном участке. Чаще 
всего подобная территория не имеет готовой инфраструктуры. 

Brownfield (дословно «коричневое поле» или «вспаханное поле») – это 
пространство на котором располагаются нефункционирующие и заброшенные здания 
промышленного или коммерческого назначения, обладающие потенциалом для 
редевелопмента. У данных территорий обычно имеется подходящая инфраструктура. 

К площадке категории «greenfield» относится территория контура 4, остальные 
к «brownfield». 

Контуры 1 и 2 находятся внутри охраняемого периметра ЗАТО Озерск. 

 
Рисунок 2. Схема расположения проектируемых площадок относительно границ 

ТОР «Озерск» 
Контур 1 
Территории ООО «ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКИЙ ОФИС», ООО «Завод 

химико-технологического оборудования» (ЗХТО). 
В границы данного контура входят 3 кадастровых участка, находящиеся в 

муниципальной собственности: 
- КН ЗУ 74:41:0201001:37. На земельном участке объекты недвижимости 

отсутствуют. Адрес г. Озерск, ш. Озерское, площадь 2,5 га. 
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- КН ЗУ 74:41:0201001:554. Накладывается на ЗУ 74:41:0201001:37. На 
земельном участке расположен объект недвижимого имущества 
производственного назначения. Адрес г. Озерск, ш. Озерское, 42, корп. 5, площадь 
0,44 га.  

- КН ЗУ 74:41:0201001:30. На участке расположены объекты недвижимости 
различного назначения. Адрес г. Озерск, ш. Озерское, 42, корп. 2, площадь 0,55 га. 

Общая площадь в границах контура составляет 3,5 га. 
Контур 2 
Территория бывшей войсковой части «ВЧ14078». 
На территории размещается ООО «Цветметсервис». 
В границы данного контура входит один кадастровый участок: 

КН ЗУ 74:41:0201001:583. Собственность государственная федеральная. На 
земельном участке расположены три производственных здания общей площадью 
3500 кв.м. Адрес в р-не здания КПП-1, расположенного по ул. Первая линия, 1, 
площадь 5,0 га. 

Контур 3 
Территория бывшего автотранспортного предприятия. 
В границы данного контура входит один кадастровый участок: 

КН ЗУ 74:41:0202001:15. Собственность муниципальная. На земельном участке 
расположены объекты недвижимости различного назначения, общей площадью 
11067,4 кв. м. Здания неотапливаемые, требуется модернизация за счет инвестора. 
Адрес г. Озерск, п. Новогорный, ул. Кыштымская, 3, корпус 7. Площадь в границах 
3,6 га. 

Контур 4 
Площадка промышленного парка «Новогорный». 
В границы входят ЗУ с КН 74:41:0202001:381, 74:41:0202001:382, 

74:41:0202001:383, 74:41:0202001:384, 74:41:0202001:385, 74:41:0202001:386, 
74:41:0202001:387, 74:41:0202001:388, 74:41:0202001:389, 74:41:0202001:390, 
74:41:0201001:535, 74:41:0201001:536, 74:41:0201001:537, 74:41:0201001:538, 
74:41:0201001:539, 74:41:0201001:540, 74:41:0201001:541, 74:41:0201001:542, 
74:41:0202001:543, 74:41:0201001:544, 74:41:0201001:545, 74:41:0201001:546, 
74:41:0201001:547, 74:41:0201001:548, 74:41:0000000:6792, 74:41:0000000:6793, 
74:41:0000000:6794, 74:41:0000000:6795, а также неразграниченная территория. 

На земельных участках объекты недвижимости отсутствуют. 
Адрес г. Озерск, п. Новогорный, ул. Кыштымская. Общая площадь в границах 

составляет 93,4 га. 
В границах контуров расположены объекты инженерной (трансформаторные 

подстанции, газораспределительные пункты) и транспортной (проезды, 
железнодорожные пути) инфраструктур. 

Подъезд к территориям 1 и 2 возможно осуществить со стороны объездной 
дороги: Озёрское шоссе, с севера и юга соответственно. К территории 3 возможно 
осуществить с запада – со стороны ул. Кыштымской. К территории 4 осуществляется 
с автомобильной дороги общего пользования «Кыштым-Новогорный». 
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Соответствие утвержденной градостроительной документации 
- В соответствии с Генеральным планом Озерского городского округа, 

утвержденным решением Собрания депутатов Озерского городского округа от 
13.04.2011 № 60 (в редакции   решения от 25.06.2015 № 113): 

- контуры 1, 2, 3 находятся в производственной зоне; 
- контур 4, частично в производственной зоне, частично в природной зоне 

(природоохранные территории). 
 Решения проекта планировки территории в части развития производственной 

деятельности в границах контуров 1, 2, 3 и планируемых кварталов 1 и 2 контура 4 
соответствуют основным положениям   действующего Генерального плана Озерского 
городского округа. 

При размещении на территории планируемого квартала 3 контура 4 объектов 
капитального строительства, предусмотренных настоящим проектом планировки и 
соответствующих видам экономической деятельности, определенных для ТОР, 
необходимо внесение изменений в Генеральный план Озерского городского округа в 
части изменения границ установленных функциональных зон. 

 Таким образом, положения проекта планировки территории в части 
размещения проектируемого квартала 3 контура 4 вступают в силу после внесения 
изменений в Генеральный план  Озерского городского округа, утвержденного 
решением Собрания депутатов Озерского городского округа от 13.04.2011 № 60 (в 
редакции   решения  от 25.06.2015 № 113) в части изменения функциональной зоны 
природоохранных территорий на зону, допускающую размещение планируемых 
производственных объектов в порядке, установленном Градостроительным кодексом 
РФ. 

 
Информация об имеющихся планировочных ограничениях приведена в таблице 1. 

Таблица 1 
Сведения ЕГРН об установленных зонах с особыми условиями использования, 

попадающих в границу проектирования 

Условный номер 
ЗОУИТ 

Реестровый 
(учетный, 

условный) номер 
Наименование 

1 2 3 

Контур 1 
I 74:00-6.1013 Санитарно-защитная зона ФГУП "ПО "Маяк" 

II 74:41-6.8 Охранная зона воздушной линии электропередачи 
ВЛ-3-110кВ 

III 74:41-6.32 Охранная зона воздушной линии эл. передачи ВЛ-11- 
110кВ 

IV 74:41-6.77 Охранная зона выноса ВЛ-110кВ №1А, 11 

V 74:41-6.9 Охранная зона воздушной линии эл. передачи ВЛ-
1А-110кВ 

Контур 2 
I 74:00-6.1013 Санитарно-защитная зона ФГУП "ПО "Маяк" 

VI 74:00-6.716 

Зона подтопления, прилегающая к зоне затопления 
территории Озёрского ГО, Аргаяшского, 

Красноармейского, Кунашакского и Сосновского 
муниципальных р-в Челябинской обл., 
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затапливаемаяая водами р. Теча при половодьях и 
паводках 1% обеспеченности (повторяемость 1 раз в 

100 лет) 

VII 74:00-6.714 

Зона затопления территории Озёрского ГО, 
Аргаяшского, Красноармейского, Кунашакского и 

Сосновского муниципальных районов Челябинской 
обл., затапливаемая водами р. Теча при половодьях и 
паводках 1% обеспеченности (повторяемость 1 раз в 

100 лет) 
Контур 4 

VIII 74:41-6.17 Охранная зона ВЛ 110 кВ АТЭЦ - Болото, 1 цепь 

IX 74:00-6.692 

Зона подтопления, прилегающая к зоне затопления 
территории Озерского городского округа 

Челябинской области, затапливаемой водами р. 
Мишеляк при половодьях и паводках 1% 

обеспеченности (повторяемость 1 раз в 100 лет) 

X 74:41-6.45 Охранная зона ВЛ 110 кВ АТЭЦ-Болото, 2 цепь, от 
опоры №23 до опоры №39 

XI 74:41-6.36 Охранная зона ВЛ 110 кВ АТЭЦ-Болото, 3 цепь, от 
опоры № 1 до опоры № 17 

XII 74:00-6.690 

Зона затопления территории Озерского городского 
округа Челябинской области, затапливаемой водами 

р. Мишеляк при половодьях и паводках 1% 
обеспеченности (повторяемость 1 раз в 100 лет) 

XIII 74:41-6.34 
Часть охранной зоны сооружения - ВЛ 110 кВ 

Аргаяшская ТЭЦ до ПС Кыштым 1,2 цепь (от опоры 
36) 

XIV 74:41-6.52 
Граница охранной зоны "Энергетический 

производственно-технологический комплекс 
Аргаяшская ТЭЦ" 

XV 74:41-6.52 
Граница охранной зоны "Энергетический 

производственно-технологический комплекс 
Аргаяшская ТЭЦ" 

 
Согласно письму Министерства экологии Челябинской области от 15.09.2022 

№01/8666 особо охраняемые природные территории регионального значения в 
границах проектирования отсутствуют (приложение материалов обоснования 
проекта планировки, Том 2). 
 В соответствии с письмом Государственного комитета охраны объектов культурного 
наследия Челябинской области от 09.09.2022 № 03-12/655 объекты культурного 
наследия, включенные в Единый государственный реестр объектов культурного 
наследия народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного 
наследия Челябинской области, представляющие историческую, художественную 
или иную культурную ценность, отсутствуют. (приложение материалов обоснований 
проекта планировки, Том 2).



21 

 
1.2. Характеристики планируемого развития территории, характеристики 

планируемых объектов капитального строительства 
1.2.1. Характеристика существующих и планируемых элементов 

планировочной структуры 
- На территории проектирования в границах контура 4 имеются существующие 

элементы планировочной структуры, установленные проектом планировки 
территории, совмещенным с проектом межевания территории, предназначенной для 
размещения объектов промышленного назначения в п. Новогорный Озерского 
городского округа», утвержденным Постановлением администрации Озерского 
городского округа Челябинской области от 27.12.2017 № 3604: 

1) улично-дорожная сеть; 
2) кварталы. 
Улично-дорожная сеть отделяется от кварталов красными линиями, 

установленными вышеуказанной утвержденной документацией по планировке 
территории. Зона размещения объектов капитального строительства и линии 
регулирования застройки совпадают с красными линиями. 

- В границах контуров 1,2,3 не предусматривается установление планируемых 
элементов планировочной структуры, так как контуры расположены на территории 
существующего промышленного района; 

- В границах контура 4 настоящим проектом планировки предусматривается 
установление новых элементов планировочной структуры – трех производственных 
кварталов. Характеристика элементов планировочной структуры, устанавливаемых в 
границах контура 4 представлена в таблице 2. 

Таблица 2 
Характеристика элементов планировочной структуры, устанавливаемых в 

границах Контура 4 
Условное название 

элемента планировочной 
структуры 

Условные границы элемента планировочной 
структуры 

Ориентировочная площадь 
элемента планировочной 

структуры 

Квартал 1 а/д «Кыштым-Новогорный»- зона охраны ВЛ 110 
кВт-промплощадка Аргаяшская ТЭЦ 3,7 га 

Квартал 2 /д «Кыштым-Новогорный»- зона охраны ВЛ 110 
кВт- железнодорожные пути необщего пользования 27,2 га 

Квартал 3 железнодорожные пути необщего пользования-
зеленые насаждения-незастроенная территория 50,3 га 

 
1.2.2. Сведения о действующих, отменяемых и устанавливаемых красных 

линиях 
В районе контуров 1, 2, 3 отсутствуют ранее установленные красные линии. 

Ввиду размещения указанных контуров внутри промышленного района со 
сложившейся застройкой, настоящим проектом красные линии не устанавливаются. 

На территории контура 4 красные линии, установленные ранее документацией 
по планировке территории, утвержденной постановлением администрации Озерского 
городского округа Челябинской области от 27.12.2017 г. № 3604,   частично подлежат 
отмене в связи с проектным решением по выделению новых элементов 
планировочной структуры – трех  производственных кварталов  (с учетом специфики 
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создания объектов инфраструктуры территории опережающего развития и  ее 
управления кварталы индустриального парка укрупняются). 

 Сохранение ранее установленных красных линий предусмотрено для 
территории общего пользования, в границах которой проходит а/д «Кыштым-
Новогорный».   

Координаты поворотных точек сохраняемых красных линий в системе 
координат МСК-74 приведены в таблице 3 

Таблица 3 
Координаты поворотных точек красных линий 

№ X Y 
1 659809,79 2283790,05 
2 659828,90 2283788,51 
3 659830,77 2283805,96 
4 659836,50 2283846,72 
5 659839,85 2283911,76 
6 659835,39 2283940,67 
7 659821,49 2283973,45 
8 659800,80 2284005,30 
9 659682,34 2284150,36 

10 659655,22 2284176,02 
11 659625,53 2284202,50 
12 659461,42 2284348,86 
13 659457,57 2284352,23 
14 659447,99 2284331,23 
15 659556,22 2284234,96 
16 659580,27 2284213,58 
17 659592,29 2284202,88 
18 659629,14 2284170,11 
19 659630,61 2284168,80 
20 659641,37 2284159,23 
21 659661,14 2284140,23 
22 659666,50 2284135,08 
23 659669,46 2284131,52 
24 659684,20 2284113,79 
25 659709,68 2284083,14 
26 659787,13 2283987,47 
27 659809,23 2283950,30 
28 659819,29 2283915,44 
29 659818,53 2283890,17 
30 659817,35 2283851,12 
31 659812,25 2283817,27 

 
1.2.3. Сведения об устанавливаемых в границах территорий, подлежащих 

застройке, зонах планируемого размещения объектов капитального строительства 
В границах проектирования контуров 1,2 устанавливается зона размещения 

объектов производственного назначения (существующая). 
В границах проектирования контура 3 устанавливается зона размещения 

объектов производственного назначения (планируемая). 
В границах проектируемых производственных кварталов контура 4 

устанавливаются следующие зоны планируемого размещения объектов капитального 
строительства: 

- Зона размещения объектов многофункционального общественно-делового 
назначения (планируемая); 
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- Зона размещения объектов специализированного общественно-делового 
назначения (планируемая); 

- Зона размещения объектов производственного назначения (планируемая); 
- Зона размещения объектов коммунально-складского назначения 

(планируемая); 
- Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры (планируемая); 
- Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры (планируемая); 
- Зона озеленения промышленной зоны. 
Большую часть территорий контуров занимает зона размещения объектов 

производственного и коммунально-складского назначения. Зоны поделены на 
участки площадью от 0,5 до 6,0 га. Ниже представлены характеристика и 
предполагаемый состав производственных площадок. 

 
Зона размещения объектов многофункционального общественно-

делового назначения  
Зона размещения объектов многофункционального общественно-делового 

назначения – территория для размещения общественно-деловых и административно-
бытовых зданий, включающих в себя административные и офисные помещения, 
центры обработки данных, диспетчерские пункты, служебные кабинеты, помещения 
общественного питания, медицинского обслуживания и помещения иного 
назначения. 

Предполагаемый состав: 
- здание управляющей компании; 
- стоянки для личного автотранспорта; 
- озеленение, благоустройство; 
- обеспечивающая инженерная инфраструктура (энерго-, водо- и 

газоснабжение, канализация). 
 
Зона размещения объектов специализированного общественно-

делового назначения  
Зона размещения объектов специализированного общественно-делового 

назначения – территория для размещения научных организаций, включающих в себя 
административные помещения, лаборатории, служебные кабинеты и помещения 
иного назначения. 

Предполагаемый состав: 
- научные исследования и разработки; 
- стоянки для личного автотранспорта; 
- озеленение, благоустройство; 
- обеспечивающая инженерная инфраструктура (энерго-, водо- и 

газоснабжение, канализация). 
 
Зона размещения объектов производственного назначения  
Зона размещения объектов производственного назначения предназначена для 

строительства производственных и складских объектов открытого и закрытого типов. 
Промышленная часть предназначена для размещения предприятий II-V класса 
опасности. 
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Предполагаемый состав: 
- административно-бытовые корпуса с объектами/без объектов общественного 

питания; 
- производственные корпуса; 
- отапливаемые и не отапливаемые склады (внутри склада дополнительно могут 

быть организованы технические и офисные площади); 
- обеспечивающая инженерная инфраструктура (энерго-, водо- и 

газоснабжение, канализация); 
- стоянки для грузовых и легковых автомобилей. 
 
Зона размещения объектов коммунально-складского назначения  
Коммунально-складская зона предназначена для размещения на ней открытых 

и закрытых (отапливаемых/неотапливаемых) складов.  
В данном проекте на территории могут размещается складские помещения не 

выше II класса опасности. 
Предполагаемый состав: 
- крупные складские площади, укомплектованные техническими средствами 

для комплектации, погрузки и разгрузки; 
- контейнерные площадки открытого типа; 
- стоянки/площадки для грузовых автомашин в ожидании погрузочно-

разгрузочных работ и легковых автомобилей и др.; 
- обеспечивающая инженерная инфраструктура (энерго-, водо- и 

газоснабжение, канализация); 
- служба связи; 
- служба безопасности, несущая охрану сотрудников данной зоны, его клиентов 

и материальных ценностей. 
 
Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры  
Зона инженерной инфраструктуры предназначена для размещения объектов и 

сооружений инженерной инфраструктуры, в том числе водоснабжения, канализации, 
тепло-, газо- и электроснабжения, связи, радиовещания и телевидения, 
диспетчеризации систем инженерного оборудования. 

Предполагаемый состав: 
- газораспределительные пункты; 
- центральный распределительный пункт; 
- трансформаторные пункты; 
- локальные очистные сооружения поверхностного стока (внутри площадок). 
 
Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры  
Зона транспортной инфраструктуры включает в себя стоянки для грузовых и 

легковых автомобилей. 
 
Зона размещения объектов транспортной и инженерной 

инфраструктуры  
Зона транспортной и инженерной инфраструктуры включает в себя 

разворотные площадки и внутриквартальные проезды. 
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Согласно материалам проекта планировки, общая площадь территории 
контуров составляет 105,5 га. 

Планируемый баланс территорий контуров 1-4 в соответствии с 
устанавливаемыми зонами размещения объектов капитального строительства, 
приводится в таблицах 4-7. 

 
Таблица 4 

Проектный баланс территории в границах проектирования. Контур 1 
Условное 

название элемента 
планировочной 

структуры 

Наименование зоны размещения 
объектов капитального 

строительства 

Сущ., 
га/% 

Проект, 
га/% Итого 

- 
Зона размещения объектов 
производственного назначения 
(существующая) 

3,52/100,00 - 3,52/100,00 

Общая площадь земель в границе проектирования 3,52/100,00 
 

Таблица 5 
Проектный баланс территории в границах проектирования. Контур 2 

Условное 
название элемента 

планировочной 
структуры 

Наименование зоны размещения 
объектов капитального 

строительства 

Сущ., 
га/% 

Проект, 
га/% 

Итого, 
га/% 

- 
Зона размещения объектов 
производственного назначения 
(существующая) 

5,03/100,00 - 5,03/100,00 

Общая площадь земель в границе проектирования 5,03/100,00 
 

Таблица 6 
Проектный баланс территории в границах проектирования. Контур 3 

Условное 
название элемента 

планировочной 
структуры 

Наименование зоны размещения 
объектов капитального 

строительства 

Сущ., 
га/% 

Проект, 
га/% Итого 

- 
Зона размещения объектов 
производственного назначения 
(планируемая) 

- 3,66/100,00 3,66/100,00 

Общая площадь земель в границе проектирования 3,66/100,00 
 

Таблица 7 
Проектный баланс территории в границах проектирования. Контур 4 

Условное название 
элемента 

планировочной 
структуры 

Наименование зоны 
размещения объектов 

капитального строительства 

Сущ., 
га/% 

Проект, 
га/% Итого 

Производственный 
квартал №1 

Зона размещения объектов 
многофункционального 
общественно-делового 
назначения (планируемая) 

- 0,98/1,05 0,98/1,05 

Зона размещения объектов 
производственного назначения 
(планируемая) 

- 10,86/11,62 10,86/11,62 
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Условное название 
элемента 

планировочной 
структуры 

Наименование зоны 
размещения объектов 

капитального строительства 

Сущ., 
га/% 

Проект, 
га/% Итого 

Зона размещения объектов 
транспортной и инженерной 
инфраструктуры (планируемая) 

- 2,21/2,36 2,21/2,36 

Зона размещения объектов 
транспортной инфраструктуры 
(планируемая) 

- 0,40/0,43 0,40/0,43 

Зона размещения объектов 
инженерной инфраструктуры 
(планируемая) 

- 1,07/1,14 1,07/1,14 

Озеленение промышленной зоны - 0,34/0,36 0,34/0,36 

Производственный 
квартал №2 

Зона размещения объектов 
многофункционального 
общественно-делового 
назначения (планируемая) 

- 0,89/0,95 0,89/0,95 

Зона размещения объектов 
специализированного 
общественного назначения 
(планируемая) 

- 1,00/1,07 1,00/1,07 

Зона размещения объектов 
производственного назначения 
(планируемая) 

- 16,79/17,97 16,79/17,97 

Зона размещения объектов 
транспортной и инженерной 
инфраструктуры (планируемая) 

- 4,84/5,18 4,84/5,18 

Зона размещения объектов 
транспортной инфраструктуры 
(планируемая) 

- 1,18/1,26 1,18/1,26 

Зона размещения объектов 
инженерной инфраструктуры 
(планируемая) 

- 0,08/0,09 0,08/0,09 

Зона размещения объектов 
коммунально-складского 
назначения (планируемая) 

- 1,19/1,27 1,19/1,27 

Озеленение промышленной зоны - 1,24/1,33 1,24/1,33 

Производственный 
квартал №3 

Зона размещения объектов 
производственного назначения 
(планируемая) 

- 39,96/42,76 39,96/42,76 

Зона размещения объектов 
транспортной и инженерной 
инфраструктуры (планируемая) 

- 4,44/4,75 4,44/4,75 

Зона размещения объектов 
транспортной инфраструктуры 
(планируемая) 

- 1,08/1,16 1,08/1,16 

Зона размещения объектов 
инженерной инфраструктуры 
(планируемая) 

- 0,33/0,35 0,33/0,35 

Зона размещения объектов 
коммунально-складского 
назначения (планируемая) 

- 4,57/4,89 4,57/4,89 

Общая площадь земель в границе проектирования 93,45/100,00 
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1.2.4. Характеристики объектов капитального строительства 
1) Объекты федерального значения, предусмотренные схемами 

территориального планирования РФ, на территории проектирования отсутствуют. 
2) На территорию проектирования попадает объект регионального значения – 

ПС 110/6 кВ, предусмотренный схемой территориального планирования субъекта 
РФ. 

3) Объекты местного значения, предусмотренные документами 
территориального планирования Озерского городского округа, на территории 
проектирования – объекты инженерной инфраструктуры. 

В соответствии с ч.6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ 
градостроительные регламенты на территории опережающего социально-
экономического развития не устанавливаются.  Использование земельных участков, 
для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется 
уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 
уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской 
Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в 
соответствии с федеральными законами. 

Исходя из вышеуказанной нормы и положений Федерального закона от 
29.12.2014 №473-ФЗ "О территориях опережающего социально-экономического 
развития в Российской Федерации" параметры объектов капитального строительства 
в границах проектирования устанавливаются настоящим проектом планировки. 

Обращаем внимание, что в случае, если земельный участок и объект 
капитального строительства расположены в границах действия ограничений, 
установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации (ЗОУИТ), 
правовой режим использования и застройки территории указанного земельного 
участка определяется совокупностью параметров, указанных в проекте планировки и 
ограничений, установленных в соответствии с ЗОУИТ. При этом более строгие 
требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие. 

В границах зоны размещения объектов производственного назначения 
(существующей) – контур 1, 2, 3   объекты капитального строительства, возникшие 
на законных основаниях до утверждения настоящего проекта планировки, параметры 
которых не соответствуют установленным настоящим проектом, могут существовать 
без приведения их в соответствие, если они не несут угрозу жизни и окружающей 
среде.  При реконструкции таких объектов их параметры приводятся в соответствие 
с параметрами, установленными настоящим проектом и требованиями технических 
регламентом, строительных, санитарно-эпидемиологических норм и правил, 
действующих на момент реконструкции. 

Перечень формируемых площадок на территории контура 4, предлагаемых к 
размещению с основными параметрами застройки представлен в таблице 8. 
Характеристика планируемых линейных объектов транспортного и инженерного 
назначения представлена в таблице 9. 
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Таблица 8 
Характеристики объектов капитального строительства и параметры застройки территории 

№
 к

он
ту

ра
 

Наименование зоны 
размещения объектов 

капитального 
строительства 

Условный 
номер по 

экспликации 

Наименование 
объекта 

Площадь 
зоны 

планируемого 
размещения 

ОКС, га 

Максимальный 
процент 

застройки в 
границах 
площадки 

(земельного 
участка), % 

Коэффициент 
плотности 

застройки, не 
более 

Нормативный 
размер 

ЗОУИТ в 
соответствии с 
допустимым 

классом 
опасности 

предприятия 
согласно 
СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-
03, м 

Площадь 
озеленения 

производственной 
площадки, не 

более 
 % 

Зоны с 
особыми 

условиями 
территории 
(внесенные 

в ЕГРН) 

Производственный квартал №1 
1 очередь 

4 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.1 Производственное 
предприятие 2,7 80 2,4 300 15 - 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.5 

Механосборочное 
производство, 

состоящее из 2-х 
цехов 

2,5 80 2,4 100 15 - 

Зона размещения 
объектов инженерной 

инфраструктуры 
(планируемая) 

4.2 ПС 110/6 кВ 1,0 - - 20 - - 

Зона размещения 
объектов 

многофункционального 
общественно-делового 

назначения 
(планируемая) 

4.6 

Консультирование 
по вопросам 

коммерческой 
деятельности и 

управления 

1,0 80 2,4 - 15 - 

Зона размещения 
объектов инженерной 

инфраструктуры 
(планируемая) 

4.32 Трансформаторная 
подстанция 0,02 - - 10 - - 
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Зона размещения 
объектов инженерной 

инфраструктуры 
(планируемая) 

4.33 Трансформаторная 
подстанция 0,02 - - 10 - - 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.4 

Производство 
основных 

драгоценных 
металлов и прочих 
цветных металлов,  

производство 
ядерного топлива 

2,0 80 2,4 500 15 - 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.7 

Производство 
прочего 

электрического 
оборудования 

3,7 80 2,4 50 15 - 

Зона размещения 
объектов инженерной 

инфраструктуры 
(планируемая) 

4.31 Канализационная 
насосная станция 0,03 - - 15 - - 

Производственный квартал №2 
1 очередь 

Зона размещения 
объектов 

специализированного 
общественного 

назначения 
(планируемая) 

4.8 
Научные 

исследования и 
разработки 

1,0 80 2,4 - 15 - 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.10 
Производство 
огнеупорных 

изделий 
1,5 80 2,4 300 15 - 

Зона размещения 
объектов коммунально-
складского назначения 

(планируемая) 

4.13 
Погрузочно-
разгрузочная 

площадка 
1,2 60 1,8 300 - - 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.3 
Производство 

чугуна, стали и 
ферросплавов 

6,0 80 2,4 300 15 - 
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Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.11 

Производство 
металлических 

цистерн, 
резервуаров и 

прочих емкостей 

2,7 80 2,4 100 15 - 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.12 

Производство 
автотранспортных 

средств, прицепов и 
полуприцепов 

5,6 80 2,4 100 15 

Зона 
подтопления 

с 
реестровым 

номером 
74:00-6.692 

Зона 
затопления с 
реестровым 

номером 
74:00-6.690 

Зона размещения 
объектов 

многофункционального 
общественно-делового 

назначения 
(планируемая) 

4.14 Управляющая 
компания 0,8 80 3,0 - - - 

Зона размещения 
объектов транспортной 

инфраструктуры 
(планируемая) 

4.15 

Наземная 
автостоянка для 

временного 
хранения 

автомобилей 

0,6 - - - - - 

Зона размещения 
объектов инженерной 

инфраструктуры 
(планируемая) 

4.34 Пункт 
редуцирования газа 0,01 - - 10 - - 

Зона размещения 
объектов инженерной 

инфраструктуры 
(планируемая) 

4.35 Трансформаторная 
подстанция 0,02 - - 10 - - 

Зона размещения 
объектов инженерной 

инфраструктуры 
(планируемая) 

4.36 Трансформаторная 
подстанция 0,02 - - 10 - - 
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Зона размещения 
объектов инженерной 

инфраструктуры 
(планируемая) 

4.37 Трансформаторная 
подстанция 0,02 - - 10 - - 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.9 

Производство 
красок, лаков, 
аналогичных 

материалов для 
нанесения 
покрытий,  

полиграфических 
красок и мастик 

1,0 80 2,4 300 15 - 

Производственный квартал №3 
2 очередь 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.28 

Производство 
машин и 

оборудования 
общего назначения 

5,5 80 2,4 100 15 - 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.29 

Ремонт и монтаж 
металлических 

изделий, машин и 
оборудования 

3,3 80 2,4 100 15 - 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.30 

Производство 
медицинских 

инструментов и 
оборудования 

3,8 80 2,4 100 15 - 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.26 
Производство 

коммуникационного 
оборудования 

1,5 80 2,4 100 15 - 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.27 

Производство 
компьютеров, 
электронных и 

оптических изделий 

1,5 80 2,4 100 15 - 
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Зона размещения 
объектов инженерной 

инфраструктуры 
(планируемая) 

4.38 Трансформаторная 
подстанция 0,04 - - 10 - - 

Зона размещения 
объектов инженерной 

инфраструктуры 
(планируемая) 

4.39 Пункт 
редуцирования газа 0,04 - - 10 - - 

Зона размещения 
объектов инженерной 

инфраструктуры 
(планируемая) 

4.40 Канализационная 
насосная станция 0,09 - - 15 - - 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.23 

Производство 
автотранспортных 

средств, прицепов и 
полуприцепов 

4,4 80 2,4 100 15 - 

Зона размещения 
объектов инженерной 

инфраструктуры 
(планируемая) 

4.41 Трансформаторная 
подстанция 0,04 - - 10 - - 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.25 Производство 
мебели 2,7 80 2,4 100 15 

Зона 
подтопления 

c 
реестровым 

номером 
74:00-6.692 

Зона 
затопления с 
реестровым 

номером 
74:00-6.690 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.24 

Производство 
резиновых и 

пластмассовых 
изделий 

2,7 80 2,4 300 15 - 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.21 

Производство 
химических 
веществ и 

химических 
продуктов 

2,5 80 2,4 300 15 - 
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Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.22 

Производство 
прочей 

неметаллической 
минеральной 
продукции 

3,3 80 2,4 300 15 - 

Зона размещения 
объектов инженерной 

инфраструктуры 
(планируемая) 

4.42 Трансформаторная 
подстанция 0,04 - - 10 - - 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.19 Резка, обработка и 
отделка камня 1,3 80 2,4 300 15 - 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.20 

Обработка металлов 
и нанесение 
покрытий на 

металлы;  
механическая 

обработка металлов 

3,6 80 2,4 300 15 - 

Зона размещения 
объектов инженерной 

инфраструктуры 
(планируемая) 

4.43 Пункт 
редуцирования газа 0,04 - - 10 - - 

Зона размещения 
объектов инженерной 

инфраструктуры 
(планируемая) 

4.44 Трансформаторная 
подстанция 0,04 - - 10 - - 

Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.17 

Производство 
элементов 

электронной 
аппаратуры и 

печатных схем 
(плат) 

2,1 80 2,4 100 15 - 
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Зона размещения 
объектов 

производственного 
назначения 

(планируемая) 

4.18 

Обработка 
древесины и 
производство 

изделий из дерева и 
пробки, кроме 

мебели,  
производство 

изделий из соломки 
и материалов для 

плетения 

1,9 80 2,4 100 15 - 

Зона размещения 
объектов коммунально-
складского назначения 

(планируемая) 

4.16 

Коммунально-
складская зона 
(открытый и 

закрытый склады) 

4,6 60 1,8 300 15 - 

1. Количество требуемых машиномест в границах производственных площадок (земельных участков) для хранения служебного автотранспорта, для временного хранения 
автотранспорта работников предприятия, на погрузочно-разгрузочных площадках определяется на последующих стадиях проектирования в зависимости от выбранного вида 
производства с учетом мощности предприятия, технологии производства с учетом   требований СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*(приложение Ж). 
2. Класс опасности объектов производственного назначения настоящим проектом планировки не устанавливается. 
В соответствии с Правилами установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон, утвержденными 
постановлением Правительства Российской Федерации от 03.03.2018 №222, санитарно-защитные зоны устанавливаются в отношении действующих, планируемых к строительству, 
реконструируемых объектов капитального строительства, являющихся источниками химического, физического, биологического воздействия на среду обитания человека, в случае 
формирования за контурами объектов химического, физического и (или) биологического воздействия, превышающего санитарно-эпидемиологические требования.   Согласно 
указанному документу, при планировании строительства или реконструкции объекта застройщик не позднее чем за 30 дней до дня направления в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации заявления о выдаче разрешения на строительство представляет в уполномоченный орган заявление об установлении или изменении санитарно-
защитной зоны. 
3. Согласно п.5.3. СП 403.1325800.2018 «Территории производственного назначения. Правила проектирования благоустройства» Площадь участков, предназначенных для 
озеленения, следует определять из расчета не менее 3 м2 на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Площадь озеленения каждого производственного предприятия 
должно определяться на следующей стадии проектирования. Для промышленных предприятий, размещенных в климатических районах I - III (по СП 131.13330), площадь озеленения 
не должна превышать 15 % производственной территории; 

Для производственных площадок в границах проектирования, попадающих в санитарно-защитную зону ФГУП ПО «Маяк», 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются строительными 
нормами, нормами технологического проектирования, техническими регламентами с учетом требований СП 2.6.1.2216-07 
«Санитарно-защитные зоны и зоны наблюдения радиационных объектов. Условия эксплуатации и обоснование границ». Выпуск 
продукции гражданского назначения возможен только при наличии положительного санитарно-эпидемиологического заключения 
на производимую продукцию. 
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Таблица 9 
Характеристика планируемых линейных объектов транспортного и инженерного назначения 

№ 
контур

а 

Условный номер 
ЗУ по проекту 

межевания 

Наименование зоны 
размещения объектов 

капитального строительства 
 

Наименование линейного объекта 
Характеристи
ка линейного 

объекта 

Зоны с особыми условиями территории, 
строительные ограничения 

4 

74:41:0000000:6795 

Зона размещения объектов 
инженерной и транспортной 

инфраструктур 

- проезд 1937,2 м - 
- коллектор хозяйственно-бытовой 
самотечный 836,5 м - минимальное расстояние до фундаментов 

зданий и сооружений 

- коллектор хозяйственно-бытовой напорный 139,5 м - минимальное расстояние до фундаментов 
зданий и сооружений 

- водопровод хозяйственно-питьевой и 
противопожарный 1558,9 м - минимальное расстояние до фундаментов 

зданий и сооружений 
- теплопровод распределительный 
(подземный) 869,8 м - охранная зона теплопровода 

- газопровод высокого давления (подземный) 536,7 м 
- охранная зона газопровода 
- минимальное расстояние до фундаментов 
зданий и сооружений 

- линия электропередачи 10 кВ (кабельная) 1262,3 м - охранная зона линии электропередачи 

74:41:0202001:386 

- проезд 812,9 м - 
- коллектор хозяйственно-бытовой 
самотечный 323,9 м - минимальное расстояние до фундаментов 

зданий и сооружений 
- водопровод хозяйственно-питьевой и 
противопожарный 763,3 м - минимальное расстояние до фундаментов 

зданий и сооружений 
- теплопровод распределительный 
(подземный) 509,5 м - охранная зона теплопровода 

- линия электропередачи 10 кВ (кабельная) 344,3 м - охранная зона линии электропередачи 
2 очередь 

4 4.9 
Зона размещения объектов 

инженерной и транспортной 
инфраструктур 

- проезд 1520,5 м - 
- коллектор хозяйственно-бытовой 
самотечный 1502,3 м - минимальное расстояние до фундаментов 

зданий и сооружений 

- коллектор хозяйственно-бытовой напорный 1001,0 м - минимальное расстояние до фундаментов 
зданий и сооружений 

- водопровод хозяйственно-питьевой и 
противопожарный 1463,1 м - минимальное расстояние до фундаментов 

зданий и сооружений 
- теплопровод распределительный 
(подземный) 1229,6 м - охранная зона теплопровода 

- линия электропередачи 10 кВ (кабельная) 740,3 м - охранная зона линии электропередачи 
- газопровод высокого давления (подземный) 795,6 м - охранная зона газопровода 
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- минимальное расстояние до фундаментов 
зданий и сооружений 
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1.3. Планируемое развитие системы объектов социального обслуживания 
На территории контура 4 предусматривается организация общественно-

деловой зоны с размещением на ней здания управляющей компании, в состав 
которого могут входить помещения общественного питания, медицинского 
обслуживания и помещения иного назначения. Также возможно размещение данных 
объектов на производственных площадках для обслуживания сотрудников 
предприятий. 

 
1.4. Планируемое развитие системы инженерно-технического обеспечения 

Таблица 10 
Сводная таблица перспективных нагрузок по участкам проектирования 

№ участка 
Водопотребление, 

м3/сут 
Водоотведение, 

м3/сут 
Электропотребле

ние, МВт 

Теплопотре
бление, 
Гкал/час 

Газопотреб
ление, 
м3/час 

4 855,5 855,5 17,2 5,7 2851,8 
ИТОГО: 881,9 881,9 17,7 5,9 2939,8 

 
Контур №1, 2 
Водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, теплоснабжение 

существующих резидентов осуществляется на основании ранее заключенных 
договоров с ФГУП ПО «Маяк». На текущий момент на территории контуров не 
планируется строительство новых объектов. Новых технических условий на 
подключение к инженерным сетям не требуется. 

Согласно письму №01-16-04/6018 от 15.11.2022 (Приложение 8), полученному 
от «ММПКХ», подключение контуров 1,2 к сетям водоснабжения и водоотведения, 
принадлежащих ММПКХ, технически невозможно. 

Согласно информационному письму №01/05/124338/22 от 02.11.2022 
(Приложение 12), полученному от ПАО «Ростелеком, возможность подключения к 
сетям связи ПАО «Ростелеком» отсутствует. 

В данном проекте планировки учтен ранее разработанный «Проект планировки 
территории, совмещенный с проектом межевания территории, для размещения 
береговой насосной станции в районе нежилого здания, расположенного по адресу: г. 
Озерск ул. Бажова, д. 38а, и линейного объекта - резервного водовода от береговой 
насосной станции до промышленной площадки ФГУП "ПО "Маяк", в городе 
Озерске» утвержденному    Постановлением администрации Озерского городского 
округа Челябинской области от 22.06.2022 № 1747. 

На дальнейших этапах проектирования, необходимо предусмотреть очистку и 
отвод поверхностных стоков с производственных площадок. Трассировку и 
размещение сетей закрытой ливневой канализации необходимо уточнять и 
согласовывать с собственником участка (ФГУП ПО «Маяк»), по которому будут 
проходить инженерные сети. 

Пожаротушение 
В соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 22 июля 

2008г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», 
для здания шириной не более 60, строительный объем которого составит от 20 тысяч 
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кубических метров до 50 тысяч кубических метров, расход воды на наружное 
пожаротушения принят – 15л/с. Степень огнестойкости принята – III. 

Общий расход воды на наружное пожаротушение в течение трех часов составит 
162м3. 

Контур 3 
Водоснабжение 
Водоснабжение существующих резидентов осуществляется на основании ранее 

заключенных договоров. На текущий момент на территории контура 3 не планируется 
строительство новых объектов.  

В границах контура проектирования предусматривается реконструкция 
существующей централизованной системы водоснабжения, для обеспечения 
надежного состояния существующей системы. 

Согласно техническим условиям №1091 от 08.12.2022 (Приложение 15), 
полученным от ММУП ЖКХ, водоснабжение возможно осуществить от 
существующего ПГ-14 трубопровода d150мм в водовод d150мм в районе жилого дома 
№2 по ул. Южноуральская. 

Пожаротушение 
В соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 22 июля 

2008г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», 
для здания шириной не более 60, строительный объем которого составит от 20 тысяч 
кубических метров до 50 тысяч кубических метров, расход воды на наружное 
пожаротушения принят – 15л/с. Степень огнестойкости принята – III. 

Общий расход воды на наружное пожаротушение в течение трех часов составит 
162м3. 

Водоотведение 
Водоотведение существующих резидентов осуществляется на основании ранее 

заключенных договоров. На текущий момент на территории контура 3 не планируется 
строительство новых объектов, за исключением локальных очистных сооружений 
поверхностного стока и закрытого коллектора ливневой канализации для отвода 
очищенного поверхностного стока. Отвод очищенного поверхностного стока 
осуществляется непосредственно в существующий водоприемник – оз. Улагач. 
(Расчёт объемов поверхностного стока произведет в разделе 1.6). 

В границах контура проектирования предусматривается реконструкция 
существующей централизованной системы водоотведения, для обеспечения 
надежного состояния существующей сети. 

Согласно техническим условиям №1091 от 08.12.2022 (Приложение 15), 
полученным от ММУП ЖКХ, водоотведение стоков возможно осуществить в 
существующий канализационный коллектор d350мм, расположенный напротив КПП 
в воинскую часть, по которому стоки будут поступать на очистные сооружения 
п. Новогорный.  

Электроснабжение 
Электроснабжение существующих резидентов осуществляется на основании 

ранее заключенных договоров. На текущий момент на территории контура 3 не 
планируется строительство новых объектов.  

Согласно информационному письму №ЧЭ/ЦЭС/01/21/13811 от 12.12.2022 
(Приложение 16), полученному от ОАО «МРСК Урала»-филиал «Челябэнерго», 



 

39 

электроснабжение контура возможно осуществить от ПС 3 35/6кВ со строительством 
распределительной сети 6-0,4кВ.  

Теплоснабжение 
Теплоснабжение существующих резидентов осуществляется на основании 

ранее заключенных договоров. На текущий момент на территории контура 3 не 
планируется строительство новых объектов. 

В границах контура проектирования предусматривается реконструкция 
существующей централизованной системы теплоснабжения, для обеспечения 
надежного состояния существующей сети и увеличения пропускной способности 
трубопровода. 

Согласно техническим условиям №1056 от 23.11.2022 (Приложение 6), 
полученным от ММУП «ЖКХ», теплоснабжения возможно осуществить от 
существующего теплопровода d300мм от ТК-34. Для подключения перспективной 
застройки необходимо выполнить модернизацию магистрального теплопровода 
d300мм с увеличением диаметра до d500мм, на участке от ТК-13 до ТК-34. 

Связь 
Согласно информационному письму №01/05/124338/22 от 02.11.2022 

(Приложение 12), полученному от ПАО «Ростелеком, возможность подключения к 
сетям связи ПАО «Ростелеком» имеется, для этого необходимо обратиться 
собственнику участка в Челябинский филиал ПАО «Ростелеком» для заключения 
договора техприсоединения. 

Контур 4 
Водоснабжение 
В границах контура проектирования предусматривается развитие 

централизованной системы водоснабжения. Согласно техническим условиям №1090 
от 08.12.2022 (Приложение 15), полученным от ММУП ЖКХ, водоснабжение 
возможно осуществить при следующих условиях: 

- Предусмотреть монтаж двух насосных агрегатов для насосной станции 2-го 
подъема производительностью 50 м3 /час и давлением 5 атм; 

- Предусмотреть монтаж двух погружных насосов производительностью 10 м3 
/час и пускорегулирующую аппаратуру для скважины № 10 Э и № 11 Д; 

- Предусмотреть монтаж индивидуальных магистральных водоводов от 
скважины № 10 Э до насосной станции 2- го подъема протяженностью - 2550 м, 
диаметром 150 мм;  

- Предусмотреть монтаж индивидуальных магистральных водоводов от 
скважины № 11Д до насосной станции 2-го подъема протяженностью - 5290 м, 
диаметром 150 мм; 

- Предусмотреть строительство водовода, соединяющего насосную станцию 
водоснабжения 2-го подъема мкр. «Строитель» расположенной по адресу: п. 
Новогорный, ул. Южноуральская, д. 15 с насосной станции 2-го подъема мкр. 
«Энергетик» расположенной по адресу: п. Новогорный, ул. Ленина, д. 1 Б. 
Ориентировочная протяженность проектируемого водовода 2500 м и диаметром 
d200мм. 

После проведения вышеизложенных мероприятий, водоснабжение территории 
возможно осуществить от магистрального водовода, соединяющего две насосные 
станции водоснабжения 2-го подъема в районе железнодорожного переезда в 100 
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метрах от производственной площадки ООО «Протон», по ул. Кыштымская 3, с 
обустройством камеры переключения в месте присоединения и строительством 
распределительного водопровода. 

Перспективные трубопроводы системы водоснабжения предусматриваются 
объединенными (хозяйственно-питьевые, промышленные и противопожарные).  

Уточнение диаметров трубопроводов, расстановка пожарных гидрантов 
выполняется на следующих этапах проектирования. 

Водопотребление предприятий и объектов промышленной зоны из системы 
хозяйственно-питьевого водоснабжения рассчитано по укрупненным показателям и 
предприятиям-аналогам.  

Пожаротушение 
В соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 22.07.2008г. 

№ 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», для 
здания шириной не более 60, строительный объем которого составит от 20 тысяч 
кубических метров до 50 тысяч кубических метров, расход воды на наружное 
пожаротушения принят – 15л/с. Степень огнестойкости принята – III. 

Общий расход воды на наружное пожаротушение в течение трех часов составит 
162м3. 

Наружное пожаротушение предусматривается от пожарных гидрантов, 
установленных на водопроводной сети.  

Водоотведение 
В границах территории контура предусматривается развитие централизованной 

системы водоотведения. Согласно техническим условиям №1090 от 08.12.2022 
(Приложение 15), полученным от ММУП ЖКХ, присоединение к системе 
канализации запроектировать к самотечному коллектору в районе очистных 
сооружений, расположенных по адресу: Челябинская область, г, Озерск, п. 
Новогорный, ул. Южноуральская, д. 13, к существующему колодцу № 33 с 
обустройством бака гасителя перед колодцем. 

Проектом предлагается устройство централизованной системы водоотведения 
с установкой канализационных насосных станций (КНС-1 и КНС-2). Насосные 
станции в количестве двух штук планируется установить в северной и южной части 
территории проектирования. Хозяйственно-бытовые и промышленные стоки, от 
перспективной застройки, собираются в перспективный самотечный коллектор, 
который отводит стоки в проектные канализационные станции (КНС-1 и КНС-2). 
Далее от перспективных КНС по напорной системе коллекторов стоки отводятся на 
очистные сооружения в существующий канализационный колодец №33. Очистные 
сооружения расположены по адресу: Челябинская область, г, Озерск, п. Новогорный, 
ул. Южноуральская, д. 13 

Водоотведение поверхностных стоков описано в разделе 1.6. 
Водоотведение предприятий и объектов промышленной зоны, рассчитано по 

укрупненным показателям и предприятиям-аналогам.  
Согласно требованиям раздела 4 СП 32.13330.2018. Свод правил. Канализация. 

Наружные сети и сооружения. СНиП 2.04.03-85", проекты водоотведения объектов 
должны быть увязаны со схемой их водоснабжения, с обязательным рассмотрением 
возможности использования очищенных сточных и поверхностных вод для 
производственного водоснабжения и орошения. 
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При выборе схемы водоотведения промышленных предприятий необходимо 
учитывать: 

- возможность сокращения объемов загрязненных сточных вод, образующихся 
в технологических процессах за счет внедрения безотходных и безводных 
производств, устройства замкнутых систем водного хозяйства, применения 
воздушных методов охлаждения и т.п.; 

- возможность локальной очистки потоков сточных вод с целью извлечения 
отдельных компонентов; 

- возможность последовательного использования воды в различных 
технологических процессах с различными требованиями к ее качеству; 

- условия выпуска производственных сточных вод в водные объекты или в 
централизованную систему водоотведения поселения, городского округа или другого 
водопользователя, которые определяются действующим природоохранным 
законодательством, а также нормативными правовыми актами в сфере 
водоснабжения и водоотведения, регулирующими отношения между организациями, 
осуществляющими водоснабжение и водоотведение, и их абонентам 

- условия удаления и использования осадков и отходов, образующихся при 
очистке сточных вод. 

Согласно п. 4.8 СП 32.13330.2018 запрещается производить сброс в 
централизованные системы водоотведения веществ, материалов, отходов и сточных 
вод, запрещенных к сбросу в централизованные системы водоотведения, по перечню. 
Значения показателей общих свойств сточных вод и концентраций загрязняющих 
веществ в сточных водах не должны превышать максимальные допустимые значения 
нормативных показателей общих свойств сточных вод и концентраций загрязняющих 
веществ в сточных водах, установленные в целях предотвращения негативного 
воздействия на работу централизованных систем водоотведения по перечню. 

Производственные сточные воды, подлежащие совместному отведению и 
очистке с бытовыми сточными водами поселения или городского округа, должны 
отвечать действующим требованиям к составу и свойствам сточных вод, 
принимаемых в систему водоотведения поселения или городского округа. 
Производственные сточные воды, не отвечающие указанным требованиям, должны 
подвергаться предварительной очистке. 

Таким образом, учитывая предлагаемую проектом схему водоотведения, 
планируемые производственные объекты предполагают в своем составе локальные 
системы очистки отработанных водных растворов и промышленных загрязненных 
стоков с максимально возможным использованием очищенных стоков в 
технологическом процессе и для других нужд предприятия. 

Электроснабжение 
Согласно информационному письму №ЧЭ/ЦЭС/01/21/13811 от 12.12.2022 

(Приложение 16), полученному от ОАО «МРСК Урала»-филиал «Челябэнерго», для 
электроснабжения контура необходимо строительство ПС 110/6кВ.   

Проектом предусматривается электроснабжение промышленной площадки от 
перспективной электрической подстанции ПС 110/6кВ, располагаемая в западной 
части контура. Запитать подстанцию планируется от существующей ВЛ 110кВ 
«Аргаяшская ТЭЦ – Болото-7» и ВЛ 110кВ «Аргаяшская ТЭЦ – Болото-2». От 
перспективной ПС 110/6кВ по распределительной сети 6кВ будут запитаны 9 
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трансформаторных подстанции (ТП-1 – ТП-9). От ТП по распределительной сети 
0,4кВ электроэнергия будет доставляться потребителям.  

Линии электропередачи в проекте предлагаются кабельными 6-0,4кВ. 
Трансформаторные подстанции расположены таким образом, что длина ЛЭП 0,4 кВ 
не превышает 300-400м. 

Категория надежности энергоснабжения выбиралась в соответствии с СП 31-
110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных 
зданий» по таблице 5.1. Категория надёжности промышленных площадок – II.  

Электропотребление предприятий и объектов промышленной зоны, 
рассчитаны по укрупненным показателям и предприятиям-аналогам.  

Газоснабжение  
В границах территории контура предусматривается развитие системы 

газоснабжения. 
Проектом предусматривается прокладка газопровода высокого давления от 

существующей системы газоснабжения. Газ по газопроводу высокого давления 
поступает на шкафные газорегуляторные пункты, в количестве 3 штук (ГРП-1 – ГРП-
3). От ГРП газ по газопроводу среднего давления доставляется потребителям.   

Использование газа в границах проектирования предусматривается для 
промышленных нужд предприятий.  

Газопотребление предприятий и объектов промышленной зоны, рассчитаны по 
укрупненным показателям и предприятиям-аналогам.  

Теплоснабжение 
Согласно техническим условиям №1055 от 23.11.2022 (Приложение 7), 

полученным от ММУП «ЖКХ», теплоснабжения возможно осуществить от 
существующего теплопровода d300мм от ТК-34 (в районе промышленной базы 
ММУП «ЖКХ» п. Новогорный), путем строительства разводящих сетей. 

Для подключения перспективной застройки необходимо выполнить 
модернизацию магистрального теплопровода d300мм с увеличением диаметра до 
d500мм, на участке от ТК-13 до ТК-34. Точка подключения является тепловой 
колодец (ТК-34) на тепловой магистрали «Строитель» d300мм. От тепломагистрали 
по распределительному теплопроводу будут запитаны перспективные 
промышленные предприятия. Система теплоснабжения принимается закрытая, 
двухтрубная.  

Теплопотребление предприятий и объектов промышленной зоны, рассчитаны 
по укрупненным показателям и предприятиям-аналогам.   

Связь 
Согласно информационному письму №01/05/124338/22 от 02.11.2022 

(Приложение 12), полученному от ПАО «Ростелеком, возможность подключения к 
сетям связи ПАО «Ростелеком» отсутствует. 

 
1.5. Планируемое развитие системы транспортного обслуживания 

Контуры 1-2 
В связи с небольшой площадью проектирования, размещение новых элементов 

улично-дорожной сети не предлагается. Проектом выполняется реконструкция 
существующих внутриплощадочных проездов и местных проездов в границах 
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проектирования. Протяженность местных проездов в границах проектирования 
составляет 0,37 км. Ширина проезжей части составляет 6,0 – 7,5 метров. 

На территории проектируемых участков предусмотрено размещение 
автомобильных парковок временного хранения на площадках с твердым покрытием. 
Точное расположение стоянок и количество машино-мест определяется на 
следующих этапах проектирования после уточнения характера зданий и их функций 
в границах участка. 

На дальнейших этапах проектирования, необходимо предусмотреть 
реконструкцию существующих примыканий (проездов) с заменой покрытия 
проезжей части. Работы по реконструкции существующих примыканий необходимо 
согласовывать с собственником участка (ФГУП ПО «Маяк»), на котором размещены 
проезды. 

Ближайшая остановка общественного транспорта «Березовая роща» находится 
на Татышском шоссе на расстоянии 1,5 км от границ территории. Генеральным 
планом не предусмотрен новый маршрут общественного транспорта по Озерскому 
шоссе вблизи границ Контуров 1-2. А также эта дорога является внутриплощадочной 
дорогой необщего пользования. Поэтому проектом предлагается организация подвоза 
сотрудников с помощью частных перевозочных компаний непосредственно к местам 
работы. 

Контур 3 
В связи с небольшой площадью проектирования, размещение новых элементов 

улично-дорожной сети не предлагается. Проектом выполняется реконструкция 
существующих внутриплощадочных проездов. Ширина проезжей части 
существующего проезда составляет 6,0 метров, а его протяженность от границы 
участка до ул. Кыштымская – 80,0 метров. 

По ул. Кыштымская проходит маршрут междугороднего общественного 
транспорта с ближайшей остановкой общественного транспорта, находящейся на 
расстоянии 1 км к югу от границы Контура 3. Поэтому проектом предлагается 
размещение новой остановки общественного транспорта вблизи границ территории, 
которое обеспечит пешеходную доступность остановки (500 метров). 

Уточнение расположения и согласование размещения новой остановки 
общественного транспорта, необходимо проводить на следующих этапах 
проектирования. При невозможности размещения новой остановки, необходимо 
предусмотреть организацию подвоза сотрудников с помощью частных перевозочных 
компаний непосредственно к местам работы. 

Вблизи западной границы Контура 3 находится непассажирская станция 
Новогорная. 

Контур 4 
Проектом предлагается размещение сети проездов внутри Контура 4, с которых 

осуществляются въезды/выезды на участки, а также на автомобильную дорогу 
общего пользования «Кыштым-Новогорный». На участках располагаются 
внутриплощадочные проезды, которые служат для подъезда транспорта к зданиям и 
дальнейшей загрузке/разгрузке, ширина проезжей части этих проездов составляет 
9,0-10.0 м. Ширина пешеходных тротуаров вдоль участков составляет 1,0 м. Радиусы 
закругления проезжих частей на пересечениях и примыканиях 6,0-14,0 м. 



 

44 

По автомобильной дороге общего пользования «Кыштым-Новогорный» 
проходит существующий маршрут общественного междугороднего транспорта. 
Ближайшая остановка общественного транспорта находится в пос. Новогорный на 
расстоянии 2,5 км к югу от Контура 4. Поэтому проектом предлагается размещение 
новой остановки общественного транспорта вблизи границ территории, которое 
обеспечит пешеходную доступность остановки (500 метров). 

Уточнение расположения и согласование размещения новой остановки 
общественного транспорта, необходимо проводить на следующих этапах 
проектирования. При невозможности размещения новой остановки, необходимо 
предусмотреть организацию подвоза сотрудников с помощью частных перевозочных 
компаний непосредственно к местам работы. 

Территория Контура 4 делится на три обособленные части существующими 
линейными объектами транспортной инфраструктуры (ж/д пути необщего 
пользования и автомобильная дорога общего пользования), которые не входят в 
границы проектирования. Проектом предусмотрены железнодорожные переезды на 
пересечении проектируемых проездов с железнодорожными путями. 

Открытие (закрытие) железнодорожных переездов на железнодорожных путях 
необщего пользования осуществляется по решению владельца железнодорожных 
путей необщего пользования в порядке, предусмотренном Приказ Минтранса России 
от 26.03.2009 N 46 (ред. от 10.09.2018) "О Порядке открытия и закрытия пересечений 
железнодорожных путей автомобильными дорогами (железнодорожных переездов)" 
(Зарегистрировано в Минюсте России 20.04.2009 N 13802). 

В центральной части территории проектирования проектов размещаются две 
парковки для временного хранения автотранспорта, также на территориях 
проектируемых участков предусмотрено размещение автомобильных парковок 
временного хранения на площадках с твердым покрытием. Точное расположение 
стоянок и количество машино-мест определяется на следующих этапах 
проектирования после уточнения характера зданий и их функций в границах участка. 

Технико-экономические показатели транспортной инфраструктуры Контура 4 
приведены в таблице 11. 

Таблица 11 
Технико-экономические показатели транспортной инфраструктуры Контура 4 

№ Наименование показателя Сущ. Проект 

1 

Протяжённость сети, всего 0,73 км 5,00 км 
- автомобильная дорога общего пользования (за 
границами проектирования) 0,73 км 0,73 км 

-протяженность внутриквартальных проездов - 4,27 км 
2 Плотность сети 0,78 км/км2 5,35 км/км2 

3 Протяженность маршрута общественного 
транспорта 0,73 км 0,73 км 

4 Протяженность железнодорожных путей необщего 
пользования (за границами проектирования) 1,53 км 1,53 км 

 
 
 
 



 

45 

1.6. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории 
Контуры 1-2 
Часть территории застроена, выполнена инженерная подготовка и вертикальная 

планировка. Участки территорий, на которых размещаются новые здания и 
сооружения, пригодны для строительства. Исходя из вышеперечисленного, 
проектных решений по вертикальной планировке и инженерной подготовке не 
предлагается. 

На территории Контура 1 предусмотрено производство электрических 
аккумуляторов и аккумуляторных батарей. Поэтому на дальнейших стадиях 
проектирования необходимо предусмотреть, что для уменьшения перехода 
радионуклидов из донных отложений в воду и их дальнейшей миграции, разрешается 
сброс в водоемы только щелочных или нейтральных растворов, согласно пункта 7.5 
Руководства Р 2.6.1.091-2013 «Санитарно-гигиенические требования по обеспечению 
безопасности при эксплуатации поверхностных водоемов-хранилищ жидких 
радиоактивных отходов ФГУП «ПО «Маяк». 

Для отвода поверхностных стоков (дождевых, талых, поливомоечных) с 
территорий, необходимо размещать локальные очистные сооружения ливневой 
канализации. Отвод очищенных стоков необходимо осуществлять в озеро Кызылташ, 
которое согласно «Программе комплексного развития систем коммунальной 
инфраструктуры Озерского городского округа на период 2019-2035 годов», является 
одним из основных водоприемников сточных вод.  

Сброс очищенных поверхностных стоков в озеро Кызылташ необходимо 
согласовывать с балансодержателями водного объекта и другими заинтересованными 
организациями на дальнейших этапах проектирования, предоставив 
соответствующие обоснования. 

Трассировку и размещение сетей закрытой ливневой канализации необходимо 
уточнять и согласовывать с собственником участка (ФГУП ПО «Маяк»), по которому 
будут проходить инженерные сети. 

Общий годовой расход сточных вод составит 32279,99 м3/год, следовательно, 
среднесуточный расход поверхностного стока исходя из среднегодового уровня 
осадков с территории площадки равен 88,44 м3/сут. В период снеготаяния либо во 
время максимального дождя исходя из показателя суточного максимума осадков 
объем сточных вод, поступающих на очистку, будет значительно выше. 

Контур 3 
Территория контура застроена, выполнена инженерная подготовка и 

вертикальная планировка. Исходя из этого, проектных решений по вертикальной 
планировке и инженерной подготовке не предлагается. 

Водоприемником сточных вод для территории Контура 3, согласно «Программе 
комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры Озерского городского 
округа на период 2019-2035 годов», является оз. Улагач. 

Для отвода поверхностных стоков (дождевых, талых, поливомоечных) с 
территорий, проектом предлагается размещение локальных очистных сооружений 
ливневой канализации. Отвод очищенных стоков необходимо осуществлять в 
западном направлении по вновь размещаемому закрытому самотечному коллектору 
(d400), с дальнейшим сбросом в оз. Улагач, расположенное в 1,3 км к востоку от 
границ участка.  
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Точную трассировку закрытого самотечного коллектора, необходимо уточнять 
на следующих этапах проектирования, а также согласовывать с собственниками 
участков, по которым будет следовать трасса коллектора. 

Сброс очищенных поверхностных стоков в озеро Улагач необходимо 
согласовывать с балансодержателями водного объекта и другими заинтересованными 
организациями на дальнейших этапах проектирования, предоставив 
соответствующие обоснования. 

Общий годовой расход сточных вод составит 11572,21 м3/год, следовательно, 
среднесуточный расход поверхностного стока исходя из среднегодового уровня 
осадков с территории площадки равен 31,70 м3/сут. В период снеготаяния либо во 
время максимального дождя исходя из показателя суточного максимума осадков 
объем сточных вод, поступающих на очистку, будет значительно выше. 

Контур 4 
Рельеф рассматриваемого участка территории – спокойный, местами 

всхолмленный. Отметки поверхности колеблются в интервале от 245,70 до 264,40. 
Наиболее возвышенный участок располагается в юго-западной части территории 
проектирования, пониженный участок – в северной части. Средний уклон по 
площадке составляет 30 ‰. На территории проектирования отсутствуют источники 
негативного воздействия на окружающую среду. Территория в целом пригодна для 
общественного и промышленного строительства.  

В нескольких местах территории присутствуют холмы: 
• в северной части с уклонами 50 – 110 ‰; 
• в юго-восточной части с уклонами 50 – 60 ‰; 
• в юго-западной части с уклонами 50 – 106 ‰. 

Для освоения этих территории под размещение общественных и 
промышленных объектов, проектом выполнена вертикальная планировка территории 
и искусственное понижение рельефа. 

В соответствии с требованиями СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная 
редакция СНиП 2.07.01-89* (с Изменениями N 1, 2)» проектом приняты уклоны по 
внутриквартальным проездам от 4‰ до 50‰, в зависимости от характеристик 
проездов и рельефа. Так как рельеф территории имеет выраженные формы, для 
обеспечения проектных уклонов необходимо на локальных участках выполнить 
насыпь (выемку) грунта до 4,0 м.  

Водоприемником поверхностных сточных вод для территории Контура 4 
является оз. Улагач. 

Для отвода поверхностных стоков (дождевых, талых, поливомоечных) с 
планируемых производственных площадок, проектом предлагается размещение 
локальных очистных сооружений ливневой канализации на каждом участке и 
дальнейший отвод очищенных стоков по вновь размещаемым закрытым коллекторам 
ливневой канализации (d400-d1000) в существующий водоприемник оз. Улагач. 

На северных участках проектируемой территории, в связи с невозможностью 
сбросов в р. Мишеляк, необходимо размещение насосных станций ливневой 
канализации, камер гашения напора и участков закрытой напорной сети ливневой 
канализации, для отвода поверхностных стоков в южном направлении в оз. Улагач. 
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Точную трассировку закрытых коллекторов, а также размещение объектов 
ливневой канализации необходимо уточнять на следующих этапах проектирования, а 
также согласовывать с собственниками участков, по которым будут следовать 
инженерные сети. 

Сброс очищенных поверхностных стоков в озеро Улагач необходимо 
согласовывать с балансодержателями водного объекта и другими заинтересованными 
организациями на дальнейших этапах проектирования, предоставив 
соответствующие обоснования. 

При размещении на планируемых площадках производств с низким уровнем 
загрязнения окружающей среды, для осуществления сбросов поверхностных стоков 
в реку Мишеляк, резидентам необходимо согласовать решения по сбросу очищенных 
поверхностных стоков с ФГУП «ПО «Маяк», предоставив необходимые для этого 
обоснования. 

Общий годовой расход сточных вод составит 305601,56 м3/год, следовательно, 
среднесуточный расход поверхностного стока исходя из среднегодового уровня 
осадков с территории площадки равен 837,26 м3/сут. В период снеготаяния либо во 
время максимального дождя исходя из показателя суточного максимума осадков 
объем сточных вод, поступающих на очистку, будет значительно выше. 

 
Мероприятия по защите территории проекта от подтопления и 

затопления 
Для защиты территорий от подтопления проектом предложена организация 

отвода поверхностных вод посредством новой сети ливневой канализации и 
дренажных систем. 

При размещении новых объектов капитального строительства на следующих 
этапах проектирования также необходима реализация следующих местных 
мероприятий (согласно СП 104.13330.2016 Инженерная защита территории от 
затопления и подтопления. Актуализированная редакция СНиП 2.06.15-85): 

- применение противофильтрационных экранов и завесов, проектируемых по 
СП 22.13330; 

- прочистка элементов естественного дренирования; 
- понижение уровня грунтовых вод в зоне капитальной застройки (при помощи 

использования иглофильтров, эжекторных фильтров или глубинных насосов); 
- организация стока дождевых и талых вод с крыш; 
- устройство дренажных систем местной защиты объектов - пластовые, 

пристенные и кольцевые дренажи, а также предупреждающие барражный эффект от 
фундаментов зданий и сооружений;  

- применение технических решений, направленных на защиту водонесущих 
инженерных коммуникаций от повреждений, вызванных просадками грунта 
вследствие его подмыва, корнями растений и т.п. (защитные обоймы, футляры, 
прикорневые барьеры, усиленная гидроизоляция). 
  



 

48 

РАЗДЕЛ III. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОКС, ВКЛЮЧЕННЫХ В 
ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ СИСТЕМ 

КОММУНАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ, ПРОГРАММЫ 
КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТРАНСПОРТНОЙ 

ИНФРАСТРУКТУРЫ, ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО 
РАЗВИТИЯ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ И 

НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ 
ЭЛЕМЕНТА ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ 

С целью выявления основных направлений перспективного развития 
территории в рамках настоящей работы были проанализированы следующие 
программы комплексного развития: 

Таблица 12 
Программы комплексного развития Озерского городского округа 

№п/п Наименование Год Решение 

1 

«Об утверждении Программы комплексного 
развития транспортной инфраструктуры 
Озерского городского округа на 2017-2035 
годы» 

2017 

Собрания депутатов 
Озерского городского 
округа от 27.12.2017 

№266 

2 

«Об утверждении Программы комплексного 
развития систем коммунальной 
инфраструктуры Озерского городского 
округа на 2019-2035 годы» 

2019 

Собрания депутатов 
Озерского городского 
округа от 30.05.2019 

№81 

3 

О Программе комплексного развития 
социальной инфраструктуры Озерского 
городского округа Челябинской области на 
2017-2035 годы 

2017 

Собрания депутатов 
Озерского городского 
округа от 21.09.2017 

№166 
 
В программах комплексного развития Озерского городского округа объекты 

капитального строительства необходимые для развития территорий не 
предусматриваются. 

В программе комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 
Озерского городского округа на период 2019-2035 годов (утв. Решением Собрания 
депутатов Озерского городского округа от 30.05.2019 №81) имеется информация об 
организации двух площадок ТОСЭР (кадастровый квартал 74:41:0201001, ЗУ КН 
74:41:0000000:6652 и ЗУ КН 74:41:0000000:6651) с указанием предварительной 
суммарной мощностью потребления. Программой выявлено, что требуется 
дополнительное определение возможности присоединения новой нагрузки в 
соответствии с планами по застройке участков, в том числе целесообразности 
сооружения новых электросетевых объектов. Необходимые подтверждающие 
расчеты выполняются при наличии исходной информации о параметрах 
присоединения в рамках процедуры технологического присоединения, 
предусмотренной Правилами ТП, а при необходимости при внестадийном 
проектировании. 
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РАЗДЕЛ IV. ФАКТИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ОБЕСПЕЧЕННОСТИ 
ТЕРРИТОРИИ ОБЪЕКТАМИ КОММУНАЛЬНОЙ, 

ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР И 
ФАКТИЧЕСКИХ ПОКАЗАТЕЛЕЙ ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ 
ДОСТУПНОСТИ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ ДЛЯ НАСЕЛЕНИЯ 
Контуры 1 и 2 находятся за границами города Озерск на территории 

предприятия ФГУП ПО Маяк. Ближайшая остановка общественного транспорта 
«Березовая роща» находится на Татышском шоссе на расстоянии 1,5 км от границ 
территории. Генеральным планом не предусмотрен новый маршрут общественного 
транспорта по Озерскому шоссе вблизи границ Контуров 1-2. Также эта дорога 
является внутриплощадочной дорогой необщего пользования. Поэтому проектом 
предлагается организация подвоза сотрудников с помощью частных перевозочных 
компаний непосредственно к местам работы. 

Контуры 3 и 4 находятся в границах посёлка Новогорный. Маршрут 
общественного транспорта проходит по ул. Кыштымская с ближайшей остановкой 
«Новогорный», находящейся на расстоянии 1 км к Контуру 3 и 2,5 км к Контуру 4.  
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РАЗДЕЛ V. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЁДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО 
РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Согласно Федеральному закону от 29.12.2014 № 473-ФЗ (ред. от 14.07.2022) «О 
территориях опережающего социально-экономического развития в Российской 
Федерации» (с изм. и доп., вступ. в силу с 15.11.2022), территория опережающего 
социально-экономического развития создается на семьдесят лет по Правительства 
Российской Федерации на основании предложения уполномоченного федерального 
органа. Срок существования территории опережающего социально-экономического 
развития может быть продлен по решению Правительства Российской Федерации. 
Территория опережающего социально-экономического развития «Озерск» создана в 
2018 г. на основании Постановления Правительства Российской Федерации от 
6.02.2018 № 113. 

Исходя из этого, срок реализации проекта устанавливается до 2088 г. 
Для территории контура 1 проектом не предлагается решений по развитию 

территорий; 
Для территории контура 2 проектом не предлагается решений по развитию 

территорий; 
Для территории контура 3 предлагаются решения по реконструкции объектов 

капитального строительства; 
Для территории контура 4 предлагаются 2 очереди освоения территории: 

- 1 очередь – освоение производственного квартала 1 и 2;  
- 2 очередь – освоение производственного квартала 3. 

Этапы освоения представлены в таблице 13: 
Таблица 13 

Этапы освоения территории контура 4 
 Этапы проектирования, строительства реконструкции ОКС 

1 этап Проведение кадастровых работ по формированию земельных участков   и 
постановке их на государственный кадастровый учет 

2 этап Предоставление земельных участков заинтересованным лицам в целях  освоения 
территории, предусмотренной настоящим проектом планировки 

3 этап 

Разработка, согласование, проведение экспертизы проектно-сметной 
документации на строительство объектов капитального строительства 
производственного назначения и иного назначения, объектов инженерной и 
транспортной инфраструктуры, обеспечивающих функционирование 
индустриального парка «Новогорный». Разработка проектов санитарно-
защитных зон производственных объектов.  Получение разрешения на 
строительство. 

4 этап 
Строительство объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, 
обеспечивающих функционирование индустриального парка «Новогорный», 
объектов капитального строительства производственного и иного назначения 

5 этап 
Ввод в эксплуатацию объектов инженерной и  транспортной инфраструктуры, 
обеспечивающих функционирование индустриального парка «Новогорный», 
объектов капитального строительства производственного и иного назначения 
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РАЗДЕЛ VI. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ 
ПОКАЗАТЕЛИ 

Основные технико-экономические показатели проекта планировки сведены в 
таблицу 14. 

Таблица 14 
Технико-экономические показатели 

№ 
п/п Наименование показателя Единица 

измерения 
Современное 

состояние Проект 
1 2 3 4 5 

I. ТЕРРИТОРИЯ КОНТУРА 1 

1.1 Зона размещения объектов производственного 
назначения (существующая) га/% 3,52/100,00 - 

 Общая площадь земель в границе 
проектирования га/% 3,52/100,00 - 

 ТЕРРИТОРИЯ КОНТУРА 2 

2.1 Зона размещения объектов производственного 
назначения (существующая) га/% 5,03/100,00 - 

 Общая площадь земель в границе 
проектирования 

га/% 5,03/100,00 - 

 ТЕРРИТОРИЯ КОНТУРА 3 

3.1 Зона размещения объектов производственного 
назначения (планируемая) га/% - 3,66/100,00 

 Общая площадь земель в границе 
проектирования га/% - 3,66/100,00 

 ТЕРРИТОРИЯ КОНТУРА 4 

4.1 

Производственный квартал №1 
Зона размещения объектов 
многофункционального общественно-делового 
назначения (планируемая) 

га/% - 0,98/1,05 

Зона размещения объектов производственного 
назначения (планируемая) га/% - 10,86/11,62 

Зона размещения объектов транспортной и 
инженерной инфраструктуры (планируемая) га/% - 2,21/2,36 

Зона размещения объектов транспортной 
инфраструктуры (планируемая) га/% - 0,40/0,43 

Зона размещения объектов инженерной 
инфраструктуры (планируемая) га/% - 1,07/1,14 

Озеленение промышленной зоны га/% - 0,34/0,36 

4.2 

Производственный квартал №2 
Зона размещения объектов 
многофункционального общественно-делового 
назначения (планируемая) 

га/% - 0,89/0,95 

Зона размещения объектов специализированного 
общественного назначения (планируемая) га/% - 1,00/1,07 

Зона размещения объектов производственного 
назначения (планируемая) га/% - 16,79/17,97 

Зона размещения объектов транспортной и 
инженерной инфраструктуры (планируемая) га/% - 4,84/5,18 

Зона размещения объектов транспортной 
инфраструктуры (планируемая) га/% - 1,18/1,26 

Зона размещения объектов инженерной 
инфраструктуры (планируемая) га/% - 0,08/0,09 
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№ 
п/п Наименование показателя Единица 

измерения 
Современное 

состояние Проект 
1 2 3 4 5 

Зона размещения объектов коммунально-
складского назначения (планируемая) га/% - 1,19/1,27 

Озеленение промышленной зоны га/% - 1,24/1,33 

4.3 

Производственный квартал №3 
Зона размещения объектов производственного 
назначения (планируемая) га/% - 39,96/42,76 

Зона размещения объектов транспортной и 
инженерной инфраструктуры (планируемая) га/% - 4,44/4,75 

Зона размещения объектов транспортной 
инфраструктуры (планируемая) га/% - 1,08/1,16 

Зона размещения объектов инженерной 
инфраструктуры (планируемая) га/% - 0,33/0,35 

Зона размещения объектов коммунально-
складского назначения (планируемая) га/% - 4,57/4,89 

 Общая площадь земель в границе 
проектирования 

га/% - 93,45/100,00 

II. ТРУДОВЫЕ РЕСУРСЫ 
1. Трудовые ресурсы чел. - 2010 

III. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА  

1. 

Протяжённость сети, всего км 0,73 5,00 
в том числе:  

- автомобильная дорога общего пользования 
(за границами проектирования) км 0,73 0,73 

- внутриквартальные проезды км - 4,27 
2. Плотность сети км/км2 0,78 5,35 

3. Протяженность маршрута общественного 
транспорта км 0,73 0,73 

4. 
Протяженность железнодорожных путей 
необщего пользования (за границами 
проектирования) 

км 1,53 1,53 

IV. ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ 
1. Водопотребление м3/сут - 855,5 
2. Водоотведение м3/сут - 855,5 
3. Электропотребление  МВт - 17,7 
4. Газопотребление м3/час - 2851,8 
5. Теплопотребление  Гкал/час - 5,7 
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