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Часть I.
ИНСТРУКЦИЯ

           по подготовке и представлению заявки на участие в открытом аукционе 

на право заключения договора купли-продажи нежилого здания мастерских, расположенного 
по адресу: Челябинская область, г. Озёрск, пос. Новогорный, ул. Садовая, д. 5а
1. Аукцион на право заключения договора аренды проводится в соответствии с Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010  № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» и Приказом директора ММУП ЖКХ пос. Новогорный от 17 августа 2010 № 46/ВС «О проведении аукциона».
К процедуре рассмотрения заявок на участие в аукционе допускаются участники, представившие письменную заявку или заявку в форме электронного документа на участие в аукционе по адресу: 456796, Челябинская область, г. Озерск, пос. Новогорный, ул. Ленина, 7, кабинет № 9, в рабочие дни с 10.00 до 16.00, перерыв с 12.00 до 13.00. Телефон/факс: 8(35130) 9-23-55 начиная с 20.08.2010, в срок до 16 часов 00 минут 30.09.2010 г. (время местное), адрес электронной почты: mmup07@mail.ru. Заявки, полученные после окончания времени приема, к рассмотрению не принимаются и возвращаются участникам.
Подаваемая заявка на участие в аукционе должна содержать следующую информацию:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
2. Размер платы за право заключения договора купли-продажи нежилого здания устанавливается по итогам аукциона. Оплата по договору производится путём внесения единовременного платежа в течение 10 дней после подписания договора в размере не менее 2000000 (двух миллионов) рублей 00 коп. с предоставлением рассрочки платежей на оставшуюся сумму на срок до пяти лет по следующим реквизитам:

Наименование получателя: Муниципальное многоотраслевое унитарное предприятие жилищно-коммунального хозяйства пос. Новогорный.

Банковские реквизиты: р/с 40702810072270100690 Челябинское ОСБ 8597 г. Челябинск к/с 30101810700000000602 БИК 047501602 ИНН 7422015336 КПП 742201001 ОГРН 1027401181664.


Наименование платежа: оплата стоимости нежилого здания по ул. Садовая, д. 5а.

3. Аукцион проводится путём повышения начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона». «Шаг аукциона» устанавливается в размере 285000 (двести восемьдесят пять тысяч) рублей. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
4. Передача имущества по договору купли-продажи осуществляется путём подписания сторонами акта приёма-передачи в соответствии с условиями договора.

5. Заявки на участие в аукционе подаются претендентами лично, либо представителем претендента на основании доверенности, на бумажном носителе, либо в форме электронного документа по электронной почте организатору аукциона ежедневно с 20 августа 2010 года по 30 сентября 2010 года включительно в рабочие дни с 10.00 до 16.00, перерыв с 12.00 до 13.00 по адресу 456796, Челябинская область, г. Озерск, пос. Новогорный, ул. Ленина, 7, кабинет № 9. Справки по телефону: 8(35130) 9-23-55, адрес электронной почты: mmup07@mail.ru. 

Претендент может подать только одну заявку на участие в аукционе.

6. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

7. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.

8. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос.

9. «Шаг аукциона» устанавливается в размере 285000 (двести восемьдесят пять тысяч) рублей.

10. Рассмотрение заявок претендентов состоится 01 октября 2010 года, в 14.00 часов (время местное), по адресу:  Челябинская область, г. Озерск, пос. Новогорный, ул. Ленина, 7, кабинет № 9.

11. Аукцион состоится 04 октября 2010 года в 15.00 часов (время местное) по адресу: Челябинская область, г. Озерск, пос. Новогорный, ул. Ленина, 7, кабинет № 9.

12. Победитель аукциона обязан подписать проект договора в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания протокола об итогах аукциона.
13. Осмотр отчуждаемого недвижимого имущества производится по заявке заинтересованных лиц каждый четверг, начиная с 26 августа 2010 г. по 23 сентября 2010 г. включительно, в 15.00 час. Организатор аукциона обеспечивает проведение таких осмотров без взимания платы.

14. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

15. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
16. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям.

Часть II. 

ОПИСАНИЕ
нежилого здания мастерских, расположенного по адресу: 

Челябинская область, г. Озёрск, пос. Новогорный, ул. Садовая, д. 5а
1. Целевое назначение нежилого здания: общее назначение.

2. Количество этажей: 2.

3. Общая площадь: 699,4 кв.м.
4. Материал стен и перекрытий: кирпич, бетон.
5. Год постройки: 1975.
Часть III. 
ПРОЕКТ

ДОГОВОР 
купли-продажи недвижимого имущества
г. Озерск




    



«____»________  20___ г.

Муниципальное многоотраслевое унитарное предприятие жилищно-коммунального хозяйства пос. Новогорный, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице директора предприятия Костылева Павла Андреевича, действующего на основании  Устава, с одной стороны, и ________________________ (Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр ___________, за основным государственным регистрационным номером ______________________, выданного Инспекцией ______________________ серия ____ № ___________, дата внесения записи ____________), именуемый(ая,ое) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, и именуемые при совместном упоминании «Стороны», в соответствии с протоколом об итогах аукциона от _______ №___ по продаже  нежилого здания механических мастерских, общей площадью 699,4 кв.м,  расположенное по адресу: Челябинская область, г.Озерск, пос. Новогорный, ул. Садовая, д. 5а  (далее – Имущество),  заключили настоящий Договор (далее по тексту – «настоящий Договор», «Договор») о нижеследующем:

Статья 1. Предмет Договора

1.1. Продавец в соответствии со статьями 2 и 3 настоящего Договора передает  Покупателю Имущество, поименованное в п. 1.2 настоящего Договора, принадлежащее на праве собственности Озерскому городскому округу (далее - Продавец), а Покупатель: 
- уплачивает Продавцу стоимость Имущества, в соответствии со ст.2 настоящего Договора;

- принимает Имущество в свою собственность;

- самостоятельно и за собственный счет регистрирует право собственности на Имущество;

- соблюдает иные условия, предусмотренные настоящим Договором и Законодательством РФ.

1.2. Сведения об Имуществе, являющемся предметом сделки купли-продажи:
Наименование и местонахождение Имущества:
Нежилое здание механических мастерских, общей площадью 699,4 кв.м. расположенное по адресу: Россия, Челябинская область, г. Озерск, пос. Новогорный, ул. Садовая, д. 5а.

Технические характеристики Имущества указаны в Техническом паспорте на нежилое здание.
Право собственности на  имущество:

Имущество находится в собственности Озерского городского округа Челябинской области.
Выписка из реестра имущества, находящегося в муниципальной собственности Озерского городского округа Челябинской области  №_____ от _____г., дата внесения в реестр _________.

Право собственности на Имущество было зарегистрировано Управлением Федеральной регистрационной службой по Челябинской области ________, номер регистрации ______, о чем было выдано _________ Свидетельство о государственной регистрации права 74  ______.
1.3. Покупатель признает, что состояние и качество Имущества соответствует  условиям настоящего Договора. Условия приобретения Имущества и его  использования  Покупателю известны. Покупатель признает, что сведения, представленные  Продавцом, соответствуют  действительному состоянию Имущества.

1.4. Риск повреждения Имущества (в том числе в результате перепланировки) переходит на Покупателя с момента подписания Акта приема-передачи Имущества.

Статья 2. Оплата Имущества

2.1. Цена продажи Имущества, указанного в п. 1.2. настоящего Договора, составляет ____________ (__________________) руб., в том числе НДС.

Цена Имущества определена по итогам аукциона по купле-продаже недвижимого здания в соответствии с  Протоколом об итогах аукциона от _________ №______.
2.2. Покупатель уплачивает стоимость Имущества в порядке, установленном в п. 2.3. настоящей Статьи.

2.3. Порядок оплаты приобретаемого Имущества: 

2.3.1. Покупатель в течение 10 дней после подписания договора вносит на счёт Продавца единовременный платёж в размере не менее 2000000 (двух миллионов) рублей 00 коп.

2.3.2. Оставшуюся сумму Покупатель оплачивает в рассрочку, в течение пяти лет со дня подписания сторонами настоящего договора, ежемесячно, равными долями в срок, не позднее ____ числа каждого календарного месяца в соответствии с графиком, прилагаемым к настоящему договору и являющимся его неотъемлемой частью (приложение № 1).

НДС Покупатель перечисляет самостоятельно в порядке и в сроки, установленные законодательством.

Текущие платежи (в соответствии с графиком платежей (Приложение № 1) должны быть перечислены  в безналичном порядке по реквизитам, указанным в ст. 8 настоящего договора.

2.4. Моментом надлежащего исполнения обязанности Покупателя по оплате стоимости Имущества являются даты поступления денежных средств на счёт Продавца в сумме и в сроки, указанные в настоящей статье Договора.
2.5. Суммы, поступающие в счет оплаты приобретаемого имущества по настоящему договору, направляются вне зависимости от назначения платежа, указанного в платежном документе, в следующей очередности:
1. на уплату неустойки;
2. на уплату процентов;
3. на погашение основного долга.

2.6. Покупатель вправе досрочно исполнить обязательства по оплате и погасить имеющуюся задолженность частично или в полном объеме. Досрочному исполнению обязательств со стороны Покупателя по оплате цены продажи Имущества предшествует письменное заявление, направленное Продавцу, о намерении осуществить досрочное погашение суммы задолженности, включающее информацию о сумме и сроках досрочного платежа. Заявление о досрочной оплате цены продажи Имущества должно быть направлено Продавцу не менее чем за 10 календарных дней до даты осуществления досрочного платежа.

2.7. При досрочном внесении суммы очередного платежа или всей суммы основного долга проценты рассчитываются на день фактического внесения денежных средств на счет Продавца.

2.8. Продавец обязан не позднее чем за 3 дня с момента получения заявления о досрочной оплате подготовить дополнительное соглашение к настоящему Договору в части общей стоимости приобретаемого Имущества, суммы процентов и графика платежей. Покупатель обязан подписать дополнительное соглашение к настоящему Договору не позднее дня внесения досрочного платежа. В противном случае, Продавец вправе не принять досрочный платеж и вернуть его не позднее 3-х дней Покупателю.

Статья 3. Переход права собственности на Имущество

3.1. Право собственности на Имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации права собственности на Имущество.

3.2. Передача имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществлено до подписания настоящего договора купли-продажи. Покупатель удовлетворен состоянием Имущества, претензий к Продавцу в отношении его качества и состояния не имеет.
Вышеуказанные обстоятельства имеют силу акта приема-передачи Имущества.

3.3. Стороны установили, что указанное в п.1.2. настоящего Договора Имущество, в счет обеспечения принятых Покупателем обязательств с момента государственной регистрации права собственности  Покупателя на Имущество до момента полного исполнения Покупателем обязательств, указанных в статье 2 и статье 5 настоящего Договора, будет находиться в залоге у Продавца.

Статья 4. Права и обязанности Сторон

4.1. Стороны обязаны: 

4.1. В случае изменения местонахождения и других реквизитов Сторон сообщать об этом друг другу в течение 10 дней с момента регистрации изменений.
4.2. Продавец обязан:

4.2.1. Предоставить Покупателю сведения, необходимые для исполнения условий, установленных Договором.
4.2.2. В срок не более семи рабочих дней после выполнения Покупателем всех обязательств, указанных в статье 2 и 5 настоящего Договора, направить Покупателю уведомление о выполнении Покупателем обязанностей об оплате приобретаемого Имущества, что является основанием для снятия обременения с Имущества.

4.3. Покупатель обязан:

4.3.1. Оплатить стоимость Имущества в сроки и в порядке, установленном статьей 2 Договора.

4.3.2. В течении 5 (пяти) дней после подписания настоящего Договора:

- принять Имущество от Продавца по акту приема-передачи Имущества;
- после подписания акта приема-передачи Имущества взять на себя ответственность за Имущество, а также все расходы и обязательства по сохранности, эксплуатации, оплате коммунальных и других услуг по содержанию Имущества, а также заключить соответствующие договоры с эксплуатирующими организациями.

4.3.3. В срок не более 2 (двух) месяцев после приемки Имущества по акту приема-передачи Имущества  зарегистрировать переход права собственности на Имущество. Расходы на государственную регистрацию  возлагаются на Покупателя.
4.3.4. Выступать правопреемником в отношении всех обязательств градостроительного характера, касающихся Имущества. Обеспечивать беспрепятственный доступ к Имуществу для устранения аварийных ситуаций работников соответствующих служб эксплуатации. 
4.3.5. Предоставлять Продавцу по его требованию необходимые доказательства выполнения им условий настоящего Договора.
4.3.6. В течении 5 (пяти) дней со дня государственной регистрации настоящего Договора предоставить Продавцу сведения о государственной регистрации настоящего Договора. 

4.3.7. В случаях, установленных законодательством, Покупатель самостоятельно оформляет право пользования земельным участком.

4.4. Продавец имеет право:

4.4.1. Не принимать претензии по проданному Имуществу  после подписания Акта приема-передачи Имущества.
Статья 5. Ответственность Сторон

5.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. За нарушение сроков внесения платежей,  указанных в статье 2 Договора, Покупатель выплачивает Продавцу пеню из расчета  одной трехсотой процентной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации на дату выполнения денежных обязательств от невнесенной суммы за  каждый  календарный  день  просрочки.
Нарушение сроков внесения платежей более чем три раза в течение двенадцати месяцев, даже при условии, что просрочка незначительна, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества, что является основанием для расторжения настоящего Договора.
Возврат внесенных Покупателем денежных сумм будет произведен после реализации заложенного имущества в порядке, установленном  Федеральным Законом «Об ипотеке (залоге недвижимости)» №102-ФЗ от 16.07.1998 г.

5.3. При расторжении Договора Покупатель не освобождается от уплаты пени, предусмотренной п. 5.2. настоящего Договора.
5.4. При расторжении Договора по п.п. 5.2, 5.5, 5.6, 5.7 Покупатель обязан оплатить штраф в размере 0,5 % от цены выкупаемого Имущества, указанной в п. 2.1 настоящего Договора.

5.5. В случае нарушения Покупателем обязанностей по регистрации настоящего Договора (п. 4.3.3), Продавец вправе в одностороннем (во внесудебном) порядке расторгнуть настоящий Договор, в соответствии с п. 3 ст. 450 ГК РФ.

Расторжение настоящего Договора производится путем направления Покупателю соответствующего извещения в письменной форме. Договор считается расторгнутым со дня получения Покупателем указанного извещения.

Покупатель обязан вернуть Имущество, указанное в п. 1.2 настоящего Договора, в течении 30 дней с даты получения извещения о расторжении Договора.

5.6. Нарушение Покупателем обязанностей по регистрации настоящего Договора (п. 4.3.3) является основанием для обращения Продавца в судебные органы с заявлением о расторжении настоящего Договора.
5.7. При грубом нарушении Покупателем правил пользования Имуществом, правил содержания или ремонта Имущества, обязанности принимать меры по сохранению данного Имущества, если такое нарушение создает угрозу утраты или повреждения Имущества или при необоснованном отказе  Продавцу в проверке Имущества, Продавец вправе потребовать досрочного расторжения настоящего Договора. 

Если в удовлетворении такого требования отказано либо оно не удовлетворено в течении одного месяца Продавец обращается в судебные органы с заявлением о расторжении настоящего Договора.

5.8. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное невыполнение обязательств по настоящему Договору, если такое невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, к которым относятся события, на которые Стороны не могут оказывать влияния и за возникновение которых они не несут ответственности, а именно: война и военные действия, пожар, наводнения, забастовки, эпидемия, другие природные катастрофы, стихийные и другие бедствия, находящиеся за пределами контроля Сторон.
Статья 6. Срок действия Договора
Настоящий Договор вступает в силу (считается заключенным) с даты его государственной регистрации и прекращает свое действие:
- исполнением Сторонами своих обязательств по настоящему Договору;
- расторжением настоящего Договора;
- по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.
Статья 7. Заключительные положения

7.1. Споры, возникающие между Сторонами в ходе исполнения настоящего Договора, рассматриваются  в судах общей юрисдикции, арбитражных судах Российской Федерации.

7.2. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах,  имеющих одинаковую юридическую силу, Стороны подписывают Договор и в конце скрепляют печатью.

Первый экземпляр находится у Продавца. Второй экземпляр находится у Покупателя. Третий экземпляр находится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области.

7.3. Изменения и дополнения к Договору оформляются письменно соответствующими дополнительными соглашениями Сторон.

7.4. Взаимоотношения Сторон, не предусмотренные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством РФ.

Статья 8. Реквизиты и подписи Сторон

	Продавец:
	Покупатель:
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Приложение № 1

к Договору купли-продажи

   от ____________

ГРАФИК

внесения платежей по договору купли-продажи

Таблица платежей.
Примечание: таблица составляется в соответствии с итоговой стоимостью Имущества, определяемой по результатам аукциона и рассчитанной в соответствии с размером единовременного платежа.

