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Порядок проведения открытого конкурса по выбору

управляющей организации
1. Общие положения

1.1. Конкурсная документация открытого конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирным домом на территории Озерского городско округа Челябинской области разработана в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», постановлением Правительства РФ от 23.05.06 г. № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам», постановлением Правительства РФ от 13.08.06 г. № 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».
1.2. Открытый конкурс по отбору управляющих организаций для управления многоквартирным домом на территории Озерского городско округа Челябинской области в 2010 году (далее – конкурс) проводится на основе следующих принципов:

1.2.1. Создание равных условий участия в конкурсе для юридических лиц независимо от организационно-правовой формы и индивидуальных предпринимателей.

1.2.2. Добросовестная конкуренция.

1.2.3. Эффективное использование средств собственников помещений в многоквартирном доме в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий пользования помещениями в многоквартирном доме, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в доме.

1.2.4. Доступность информации о проведении конкурса и обеспечение открытости его проведения.

1.3. Конкурс является открытым по составу участников и по форме подачи заявок.

1.4. Нарушение процедуры организации или проведения конкурса, предусмотренной настоящей конкурсной документацией, является основанием для признания судом недействительными результатов конкурса и договоров управления многоквартирным домом, заключенных по результатам такого конкурса.

2. Основные понятия

2.1. Конкурс – форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение одного года выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс.

2.2. Предмет конкурса – право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса.

2.3. Объект конкурса – общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс.

2.4. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения – плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета одного кв. метра общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме.

2.5. Организатор конкурса – Управление городского хозяйства Администрации  Озерского городского округа Челябинской области.

2.6. Управляющая организация – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса.

2.7. Претендент – любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе.

2.8. Участник конкурса – претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.

2.9. Конкурсная документация – комплект документов, состоящий из положений о проведении открытого конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирным домом, приложений, инструкции по заполнению заявок на участие в конкурсе, проекта договора управления многоквартирным домом.

2.10. Конкурсная комиссия – комиссия, созданная организатором конкурса для вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, рассмотрения заявок на участие в конкурсе и проведения конкурса.

3. Предмет конкурса

3.1. Предметом конкурса является право заключения договоров управления многоквартирными домами в отношении объекта конкурса. Объектом конкурса является общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс.

3.2. Характеристика объектов конкурса приведена в Акте то состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса. 

3.3. Перечень обязательных и дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах установлен организатором конкурса в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома. 

3.4. Перечень коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией, определяется степенью благоустройства многоквартирного дома, под которой понимается наличие в многоквартирном доме внутридомовых инженерных систем, позволяющих предоставлять потребителю следующие коммунальные услуги:

- холодное водоснабжение.

- горячее водоснабжение.

- водоотведение.

- электроснабжение.

- отопление.
	3.5. Проведение осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса – 
С понедельника по четверг – с 8:30 до 17:00, пятница с 8:30 до 16:00, перерыв с 13:00 до 14:00, 

           по согласованию с организатором конкурса по телефону 2-93-29, 2-59-25. 




3.6. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги – вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

4. Требования к претендентам

4.1. При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам: 

4.1.1. Соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

4.1.2. В отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента – юридического лица не проводится процедура ликвидации.

4.1.3 Деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

4.1.4. Отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу.

4.1.5. Отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

4.1.6. Внесение претендентом средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. 
При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на указанный счет. 

4.2. Требования, указанные в п. 4.1 Порядка, предъявляются ко всем претендентам. Организатор конкурса при проведении конкурса не вправе устанавливать иные требования к претендентам.

4.3. Проверка соответствия претендентов требованиям, указанным в п. 4.1 Порядка, осуществляется конкурсной комиссией. При этом конкурсная комиссия не вправе возлагать на претендента обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

4.4. Основаниями для отказа допуска к участию в конкурсе являются:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   

4.4.1. Непредставление определенных п. 5.2 Порядка документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений.

4.4.2. Несоответствие претендента требованиям, установленным п. 4.1 Порядка.

4.4.3. Несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным п.п. 5.1 – 5.2 Порядка.

4.5. В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным п. 4.1 Порядка, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

4.6. Отказ в допуске к участию в конкурсе по основаниям, не предусмотренным п. 4.4 Порядка, не допускается.

4.7. Решение конкурсной комиссии об отказе в допуске к участию в конкурсе претендента либо об отстранении участника конкурса от участия в конкурсе может быть обжаловано таким лицом в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

5.  Порядок подачи заявок на участие в конкурсе

5.1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по прилагаемой к настоящему порядку форме. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Заявки на участие в конкурсе принимаются в запечатанном конверте. Заинтересованное лицо вправе не указывать на таком конверте свое фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства (для индивидуального предпринимателя).

5.2. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

5.2.1. Сведения и документы о претенденте:

а) наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес – для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства – для индивидуального предпринимателя;

б) номер телефона, факса, е-mail;

в) выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц), выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), полученные на ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса;

г) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе (приказ о назначении руководителя, выписка из решения общего собрания, доверенность и т.п.);

в) реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

5.2.2. Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

а) документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

б) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному п. 4.1.1 Порядка, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом (копии лицензий, сертификат соответствия услуг по управлению многоквартирными домами, договоры с ресурсоснабжающими организациями, иные гражданско-правовые договоры по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и др.);

в) копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период.

5.2.3. Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

5.3. Требовать от претендента представления документов, не предусмотренных п. 5.2 Порядка, не допускается.

5.4. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

5.5. Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный в соответствии с извещением о проведении конкурса срок, регистрируется организатором конкурса в порядке очередности. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки с указанием даты и номера регистрации. 

5.6. Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

5.7. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка, она рассматривается в порядке, установленном разделом 6 Порядка.

5.8. В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.

6. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

6.1. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

6.2. Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

6.3. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

6.4. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

6.5. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе (далее – протокол вскрытия конвертов). Протокол вскрытия конвертов составляется в 2-х экземплярах. 

6.6. Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается организатором конкурса в день его подписания на официальном Интернет-сайте Озерского городского округа – www.adm.ozersk.ru (далее – официальный сайт).

6.7. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

6.8. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

6.9. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным п. 4.1 Порядка.

6.10. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 10 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

6.11. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным п. 4.4 настоящего порядка. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Протокол рассмотрения заявок составляется в 2-х экземплярах.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе организатором конкурса размещается на официальном сайте.

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее одного рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

6.12. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3-х рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

6.13. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный п. 8.1 настоящего порядка, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

6.14. В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3-х месяцев проводит новый конкурс в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления  открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 г. № 75. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

7. Порядок проведения конкурса

7.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

7.2. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

7.3. Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг  в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

7.4. Указанный в п. 7.3 Порядка участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг, общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. 

7.5. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

7.6. В случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные п. 7.5 Порядка, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном п.п. 7.4. – 7.5 Порядка.

7.7. Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

7.8. В случае если после троекратного объявления в соответствии с п. 7.2 Порядка размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

7.9. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3-х экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса. 

7.10. Организатор конкурса в течение 3-х рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса.

7.11. Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса в течение одного рабочего дня с даты его утверждения. Текст протокола конкурса публикуется организатором конкурса в официальном печатном издании газеты «Озерский вестник» в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.

7.12. Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном п. 8.6 Порядка.

7.13. Участник конкурса после опубликования в официальном печатном издании или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Запрос направляется на имя начальника Управления городского хозяйства администрации Озерского городского округа М.Ф.Корякина. Организатор конкурса в течение 2-х рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

7.14. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

7.15. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3-х лет.

7.16. Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в порядке, предусмотренном п. 3.8 настоящего Порядка.
8. Заключение договора управления многоквартирным домом

по результатам конкурса
8.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств. Проект договора управления многоквартирным домом прилагается.

8.2. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса РФ.

8.3. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный п. 8.1 Порядка, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения 
обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

8.4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

8.5. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

8.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

8.7. Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

8.8. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств составляет не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией и подготовленных в соответствии с настоящим разделом проектов договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.

8.9. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающий право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги, приведен в проекте договора управления многоквартирным домом.
9. Обеспечение исполнения обязательств

по договорам управления многоквартирным домом 

9.1. Срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу, установлен в проекте договора управления многоквартирным домом.

9.2. Размер обеспечения исполнения обязательств установлен организатором конкурса в размере  115 815,96 рублей.
9.3. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

9.4. Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций – в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. 

10. Осуществление контроля за выполнением управляющей организацией 

ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом
10.1. Контроль за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом осуществляется собственниками помещений в многоквартирном доме путем:

10.1.1. Подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений. 

10.1.2. Составления актов о нарушении условий договора управления многоквартирным домом.

10.1.3. Инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников помещений для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию управляющей организации на обращения собственников с уведомлением о проведении такого собрания (с указанием даты, времени и места) управляющей организации. 

10.1.4. Обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям (Госпожарнадзор, санитарно-эпидемиологическая служба и другие) для административного воздействия.

10.1.5. Обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству. 

10.2. Осуществление контроля предусматривает: 

10.2.1. Обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3-х рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.

10.2.2. Право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

11. Срок действия договоров управления многоквартирным домом
11.1. Срок действия договора управления многоквартирным домом равен – 1 год.

11.2. Срок действия договора управления продлевается на 3 месяца, в случае если:

11.2.1. Большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса РФ, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности.

11.2.2. Товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом.

11.2.3. Другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через один год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению.

11.2.4. Другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления (организатором конкурса) для управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления  открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 г. № 75, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

12. Разъяснение положений конкурсной документации 

и внесение в нее изменений

12.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. Запрос направляется на имя начальника Управления городского хозяйства администрации Озерского городского округа М.Ф.Корякина. В течение 2-х рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

12.2. В течение одного рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

12.3. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2-х рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

13. Отказ от проведения конкурса

13.1. В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

13.2. Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор конкурса в течение 5 рабочих дней с даты принятия такого решения обязан опубликовать в официальном печатном издании извещение об отказе от проведения конкурса и в течение 2-х рабочих дней – разместить такое извещение на официальном сайте. В течение 2-х рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.

А к т
          о состоянии общего имущества собственников помещений в
           многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
                 I. Общие сведения о многоквартирном доме
1. Адрес многоквартирного дома 

   456780 г.Озерск Челябинская область мкр.Заозерный д.13
2. Кадастровый (реестровый)номер многоквартирного дома 

       74:041:04388:000001:000000

3. Год постройки 2009г.
4. Степень износа по данным государственного технического учета – 0%
5. Степень фактического износа – 0%
6. Количество этажей наземных – 9, подземных - 1
7. Количество квартир - 135
8. Строительный объем - 35864 куб.м
9. Площадь:

     а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами,  коридорами

и лестничными клетками – 8801,2 кв.м
     б) жилых помещений (общая площадь квартир) – 6160,1 кв.м
     в) помещений общего пользования (общая  площадь  нежилых  помещений,

входящих   в   состав   общего   имущества   в      многоквартирном доме)

- 2641,1 кв.м
10. Количество лестниц - 3 шт.

11. Уборочная площадь лестниц – 887,01 кв.м.
Площадь земельного участка, входящего в состав общего  имущества

многоквартирного дома – 1270,7 кв.м. 

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наименование              конструктивных                  элементов         
	Описание элементов  
	Техническое 
состояние

элементов общего имущества многоквартирного дома



	1. Фундамент
	Ленточный из бетонных блоков
	Хорошее

	2. Наружные  и  внутренние

капитальные стены
	Кирпичные
	Хорошее

	3. Перегородки
	Кирпичные, ячеистый бетон
	Хорошее

	4. Перекрытия

чердачные

междуэтажные

подвальные            
	железобетонные
	Хорошее

	5. Крыша
	Плоская, рулонная рубероид
	Хорошее

	6. Полы
	Бетон, ламинат
	Хорошее

	7. Проемы

            окна

            двери
	пластиковые

деревянные, металлические
	Хорошее

	8. Отделка                    

          внутренняя

            наружная
	Повышенная, обои, керамическая плитка

Штукатурка «cerezit»
	Хорошее

	9. Устройства

Отопление

Водопровод

ГВС

Канализация

Ванны

Электроосвещение

Радио

Телефон

Вентиляция

Лифт

Газоснабжение

Телевидение

Мусоропровод
	Центральное

От городской сети

От центрального источника с ваннами

Общесплавная

Есть

Скрытая проводка

Скрытая проводка

Скрытая проводка

Естественная по каналам

Встроенный

Отсутствует

Есть

Отсутствует
	Хорошее


Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества 

многоквартирного дома по адресу мкр. Заозерный д.13 на 2010 год
	
	
	
	
	

	п.п
	Показатели
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость
на 1
кв.м. площа-

ди (рублей в
месяц)

	1
	2
	
	
	

	1
	Ремонт   конструктивных   элементов жилых зданий-всего:
	
	99 794
	1,35

	
	в том числе:
	
	
	

	1.1
	Профилактический текущий ремонт
	
	
	

	1.1.1
	Проведение   технических   осмотров   и обходов     отдельных     элементов     
	2 раза в год
	
	

	1.1.2
	Подготовка дома к сезонной эксплуатации
	2 раза в год
	
	

	I   1.2
	Непредвиденный  ремонт(устранение выявленных неисправностей)
	по                       мере необходимости
	
	

	2
	Ремонт             и             обслуживание внутридомового               инженерного оборудования 
	
	184 064
	2,49

	
	в том числе:
	
	
	

	2.1
	Ремонт    и    обслуживание    системы водоснабжения и водоотведения
	
	
	

	2.1.1
	Осмотр     систем     водоснабжения     и водоотведения
	2 раза в год
	
	

	2.1.2
	Осмотр          санитарного оборудования           с устранением утечек
	2 раза в год
	
	

	' 2.1.3
	Текущий ремонт систем водоснабжения и водоотведения  (установка, замена и восстановление        работоспособности отдельных     элементов       и     частей элементов      внутренних      элементов систем  водопроводов  и  канализации,
	по графику
	
	

	I 2.1.4
	Прочистка     и     промывка      основных стояков канализации
	по графику
	
	

	2.1.5
	Ликвидация     воздушных     пробок     в системе ГВС
	по     необходимости, но не реже 2 раз в
	
	

	2.1.6
	Проверка заземления ванн
	1 раз в год
	
	

	2.2
	Ремонт и обслуживание системы отопления
	
	
	

	2.2.1
	Осмотр систем отопления
	1 раз в год
	
	

	2.2.2
	Промывка          систем          отопления; испытание трубопроводов с проверкой на подогрев и регулировкой
	1 раз в год
	
	

	2.2.3
	Текущий    ремонт   систем    отопления (установка,  замена  и  восстановление работоспособности                 отдельных элементов      и     частей      элементов)
	по графику
	
	

	2.2.4
	Регулировка и наладка системы отопления
	4 раза в год
	
	

	I 2.2.5
	Ликвидация воздушных пробок в стояке или радиаторном блоке
	по     необходимости, но не реже 2 раз в
	
	

	2.3
	Ремонт    и    обслуживание    системы электроснабжения
	
	
	

	2.3.1
	Технические осмотры электрооборудования и электросети
	1 раз в квартал
	
	

	2.3.2
	Наладка и ремонт электрооборудования
	1 раз в год
	
	

	2.3.3
	Текущий               ремонт               систем электроснабжения
	по графику
	
	

	2.4
	Ремонт и обслуживание эл.плит
	1 раз в год
	
	

	2.5
	Ремонт    и    обслуживание    системы вентиляции
	
	
	

	2.5.1
	Осмотры     исправности,     целостности оборудования      
поверка работоспособности      
	4 раза в год
	
	

	2.5.2
	Текущий ремонт системы   вентиляции (замена            и             восстановление работоспособности )
	по графику
	
	

	2.6
	Противопожарные мероприятия
	
	
	

	2.6.1
	Осмотр,    наладка    и    периодические испытания   пожарной   сигнализации   и средств пожаротушения в доме
	1 раз в год
	
	

	2.6.2
	Текущий            ремонт            пожарной сигнализации
	1 раз в год(по мере необходимости)
	
	

	2.7
	Ремонт     и    обслуживание    другого инженерного оборудования
	1 раз в квартал
	
	

	2.8
	Аварийное   обслуживание (устранение аварий       и       выполнение       заявок населения              на             внутридомовых инженерных  системах)
	Постоянно
	
	

	3
	Благоустройство      и      обеспечение санитарного       состояния       жилых зданий  и   придомовых территорий-
	
	175 932
	2,38

	
	в том числе:
	
	
	

	3.1
	Содержание     и     освещение     мест общего пользования
	
	
	

	3.1.1
	Влажное         подметание          лестничных площадок и маршей нижних двух этажей
	1 раз в сутки
	
	

	3.1.2
	Влажное         подметание          лестничных площадок и маршей выше 2-го этажа
	2 раза в неделю
	
	

	3.1.3
	Мытье   лестничных   площадок   и   маршей кабин лифтов
	1 раз в неделю
	
	

	3.1.4
	Мытье      окон, влажная      протирка      стен, дверей, плафонов   на  лестничных  клетках, оконных ограждений,   чердачных лестниц, отопительных приборов, почтовых ящиков, шкафов для электросчетчиков 
	1 раз в год
	
	

	3.1.5
	Уборка крылец и площадок перед входом в подъезд
	1             раз             в неделю(теплый
	
	

	3.1.6
	Протирка стен и дверей кабины лифта
	2 раза в месяц
	
	

	3.1.7
	Санитарная   уборка   подвалов,   чердаков, технических этажей
	1 раз в год
	
	

	3.1.8
	Освещение мест общего пользования
	Постоянно
	
	

	3.2
	Уборка придомовой территории
	
	
	

	3.2.1
	Подметание и сдвигание  снега   в дни снегопадов,      сметание      снега      со
	1 раз в сутки
	
	

	3.2.2
	Подметание    территории   в   дни   без снегопада(зимний период)
	1 раз в неделю
	
	

	3.2.3
	Посыпка песком и очистка от наледи и льда придомовой территории
	1 раз в неделю
	
	

	3.2.4
	Очистка территории от уплотненного снега
	1 раз в месяц
	
	

	3.2.5
	Подметание придомовой территории в летний период
	с
усовершенствованн ым покрытием-1 раз в     2     суток;     без
	
	

	3.2.6
	Уборка территории от мусора
	1 раз в неделю
	
	

	3.2.7
	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки
	
	

	3.2.8
	Протирка указателей на фасаде дома, промывка урн
	1 раз в год
	
	

	3.3
	Озеленение придомовой территории
	
	
	

	3.3.1
	Скашивание травы
	1 раз в сезон
	
	

	3.3.2
	Сгребание листвы и скошенной травы
	2 раза в сезон
	
	

	3 4
	Дезинфекция             подвалов              и дератизация   лестничных  клеток и подвалов
	дератизация-4   раза в год; дезинсекция -2 раза в год
	
	

	4
	Техническое обслуживание и ремонт лифтов-всего:
	
	206 979
	2,8

	
	в том числе:
	
	
	

	4.1
	Ежемесячный     текущий     ремонт     и обслуживание (ТР-1)
	9 раз в год
	
	


	4.2
	Полугодовой      текущий      ремонт      и обслуживание (ТР-2)
	2 раза в год
	
	

	4.3
	Ежегодный        текущий       ремонт      и обслуживание (ТР-З)
	1 раз в год
	
	

	4.4
	Техническое обслуживание
	ежесменно
	
	

	5
	Вывоз твердых бытовых отходов
	ежедневно 3 раза
	64 311
	0,87

	6
	Прочие прямые затраты, всего:
	
	25 133
	0,34

	
	в том числе:
	
	
	

	6.1
	Оплата   труда     работников,    занятых управлением               многоквартирного дома(включая ЕСН)
	
	
	

	6.2
	Расходы         на         содержание         и эксплуатацию                         помещений
	
	
	

	6.3
	Другие расходы( в т.ч. кассовое
	
	
	

	7
	Общеэксплуатационные       расходы,
	
	48 049
	0,65

	
	в том числе:
	
	
	

	7.1
	Оплата труда работников АУП
	
	
	

	7.2
	Административно-хозяйственные
	
	
	

	7.3
	Расходы   на   организацию   работ    по содержанию    и    текущему     ремонту общего имущества
	
	
	

	7.4
	Прочие расходы
	
	
	

	8
	Всего:
	
	804 263
	10,88


Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома по адресу мкр. Заозерный д.13 на 2010 год

	п.п
	Показатели
	Периодичность
	Годовая
плата (рублей)
	Стоимость на 1
кв.м. площади
(рублей в месяц)

	   1
	Заполнение песочницы песком
	май 2010 г
	465
	0,006

	2
	Заполнение цветочных вазонов черноземом
	май 2010 г
	1985
	0,03

	3
	Уборка территории (в т.ч газонов) от мусора и камней
	май 2010 г
	785
	0,010

	4
	Полив газонов
	2 раза за сезон
	700
	0,010

	    5
	Полив территории
	2 раза за сезон
	500
	0,006

	6
	Итого стоимость дополнительных работ
	
	4435
	0,06


Заявка
на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления
многоквартирным домом
 1. Заявление об участии в конкурсе
_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________,

   (организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического   

        лица, данные документа, удостоверяющего личность)
_______________________________________________________________________,

    (место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

_______________________________________________________________________
                             (номер телефона)

         заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления    многоквартирным    домом расположенным по адресу: 456780          Челябинская область, г.Озерск, мкр.Заозерный д.13
       Средства, внесенные в  качестве  обеспечения  заявки  на  участие  в

конкурсе, просим возвратить на счет: _______________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________.

                      (реквизиты банковского счета)

                        2. Предложения претендента
          по условиям договора управления многоквартирным домом
_______________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

     Внесение  собственниками  помещений   в   многоквартирном   доме   и

нанимателями жилых помещений по договору  социального  найма  и  договору

найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения  и  платы  за  коммунальные

услуги предлагаю осуществлять на счет ____________________________________
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________                                 

                                    (реквизиты банковского счета претендента)

     К заявке прилагаются следующие документы:

     1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц  (для юридического  лица),  выписка   из   Единого     государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

______________________________________________________________________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

     2) документ,  подтверждающий  полномочия   лица   на   осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального  предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

     3) документы, подтверждающие внесение денежных  средств  в  качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

     4) копии   документов,   подтверждающих   соответствие   претендента требованию,  установленному  подпунктом 1  пункта 15  Правил   проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей организации  для  управления  многоквартирным  домом,   в   случае   если федеральным  законом  установлены  требования  к  лицам,   осуществляющим выполнение работ, оказание услуг,  предусмотренных  договором  управления многоквартирным домом:

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

     5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_________________________________________

(должность руководителя организации)

________________________  _______________________________________

     (подпись)                                                            (ф.и.о.)

"_____" ______________________ 2010 г.

М.П.

Размер обеспечения исполнения обязательств по договору управления 
многоквартирным домом по адресу 456780 Челябинская область г.Озерск мкр.Заозерный д.13
составляет 3 370 рублей
Реквизиты счета для перечисления указанных денежных средств 

р/с 40302810272370027844 в Челябинском ОСБ № 8597

г.Челябинск

Кор/счет 30101810700000000602

БИК 047501602

Управление городского хозяйства администрации Озерского городского округа 
Челябинской области

ИНН 7422017943 КПП 742201001

ОГРН 1027401182665
Договор

управления многоквартирным  домом, расположенным  

по адресу Челябинская область г.Озерск мкр.Заозерный д.13
 Челябинская область г. Озерск                                                                                                  «___ » __________ 2010 г.
Гражданин_________________________________________________________________________________(ф.и.о.)
паспорт: серия _______ номер __________, выдан __________________________________________ являющийся на основании ___________________________________________(правоустанавливающий документ на помещение) собственником помещения, расположенного по адресу:________________________________________________, общей площадью _____________ кв. м., именуемый в дальнейшем «Собственник» с одной стороны, и __________________________________________, именуемый в дальнейшем «Управляющая организация», в лице ______________________, действующего на основании __________________ с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Цель Договора

Целью договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в жилом доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта общего имущества дома, его инженерных систем и оборудования мест общего пользования и придомовой территории, решение вопросов пользования указанным имуществом собственниками помещений, при управлении многоквартирным домом посредством управляющей компании.

2.    Общие положения 

2.1. Настоящий  Договор заключен на основании статьи 163 Жилищного кодекса Российской Федерации, по результатам открытого конкурса по выбору управляющей организации, проведенного органом местного самоуправления, Протокол от «_____»_____________2010г.
2.2. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются #M12291 9004937Конституцией Российской Федерации#S, #M12291 983107583Гражданским кодексом Российской Федерации#S, #M12291 983106662Жилищным кодексом Российской Федерации#S, #M12291 983107347Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме#S, утвержденными Правительством Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации. 

3. Термины, используемые в Договоре

3.1. В настоящем Договора используются следующие термины:
      Собственник  -  субъект  гражданского  права,  право  собственности, которого  на  помещение  в  многоквартирном   доме   зарегистрировано   в установленном порядке.
      Пользователи  -   члены   семей   собственников   жилых   помещений, наниматели жилых помещений и члены их семей,  арендаторы жилых и нежилых помещений.
      Состав  имущества   -   общее   имущество   многоквартирного   дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме,  в том числе помещения в  данном  доме,  не  являющиеся  частями  квартир  и нежилых помещений, а именно: межквартирные лестничные площадки  и клетки, лестницы, лифты, лифтовые и  иные  шахты,  коридоры,  технические  этажи, чердаки, подвалы,  в  которых  имеются  инженерные  коммуникации  и  иное обслуживающее  более  одного  помещения  в   данном   доме   оборудование (технические подвалы), а также крыши,  ограждающие  несущие  и  ненесущие конструкции     данного      дома,      механическое,      электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном  доме  за пределами или внутри помещений и обслуживающее  более  одного  помещения, земельный  участок,  на  котором  расположен  данный  дом  с   элементами озеленения и благоустройства и  иные  предназначенные  для  обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного  дома  объекты,  расположенные  на указанном земельном участке. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его характеристики указаны в Приложении 1 к настоящему Договору.

      Доля  в   праве общей   собственности   на   общее имущество   в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме) -  доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме  общих площадей всех помещений в данном доме.
      Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого   помещения, включая площади помещений  вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении,  за  исключением балконов, лоджий, веранд и террас.
      Коммунальные услуги – деятельность исполнителя коммунальных услуг по холодному и горячему водоснабжению, газоснабжению, электроснабжению, отоплению, водоотведению, обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях.

      Коммунальные ресурсы - холодная и горячая вода, газ, электроэнергия, тепловая энергия, водоотведение, используемые для предоставления коммунальных услуг.

      Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг контроля за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и  регулированию  инженерных  систем  и  т.д. включает:
      - уборку общего имущества  многоквартирного дома,  в том  числе подвала, чердака, мусорокамер, подъезда, лестничных  площадок  и  маршей, кровель, лифта(ов) при их наличии;
      - содержание придомовой территории (уборка, озеленение, благоустройство земельного участка);
      - сбор, вывоз и размещение ТБО на городской свалке;
      - техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;
      - содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;
      -  обслуживание  технических  устройств,  в  том  числе  общедомовых приборов учета, а также технических помещений многоквартирного дома.
      Текущий ремонт общего имущества  многоквартирного  дома  -  комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период  нормативного срока эксплуатации  с  целью  устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования,    инженерных систем многоквартирного  дома  для  поддержания   эксплуатационных   показателей коммуникаций, оборудования, конструкций.
      Включает:
      - текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;
      - текущий ремонт электротехнического оборудования;
      - текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории;
      - текущий ремонт технических устройств.
3.2. Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома и придомовой   территории, находящихся в установленных границах, на момент заключения настоящего Договора отражены в Акте оценки технического состояния (Приложение № 1).
      Акт оценки технического состояния жилого дома составляется при приемки дома в  управление Управляющей организацией, а также при расторжении настоящего договора по любому из оснований.
3.3. Перечень и сроки выполнения работ и  услуг  по  содержанию  и ремонту общего имущества   многоквартирного  дома определяются   в соответствие с  положениями настоящего Договора.

3.4. Управляющая организация оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в границах эксплуатационной ответственности и в соответствии с перечнем работ и услуг приведенных в приложении № 2,3,4,5.
4. Предмет Договора

4.1. Собственник  поручает,  а  Управляющая  организация  обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в   многоквартирном жилом доме по адресу: 456780 Челябинская область г.Озерск мкр.Заозерный д.13, обеспечивать предоставление коммунальных услуг Собственнику и иным Пользователям, на законных основаниях пользующимся помещением(ями) Собственника, а также осуществлять иную, направленную  на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность., в том числе:

4.1.1. Произвести регистрацию в органах Ростехнадзора лифтов, котельных, принадлежащих Собственнику на правах долевой собственности от своего имени, но за счёт Собственника.

4.1.2. Осуществлять выбор подрядных и прочих организаций, а также заключать с ними договоры от собственного имени, но за счет Собственника, без взимания дополнительной платы за эти услуги с Собственника.
4.1.3. В пределах финансирования, осуществляемого Собственником, выполнять работы по капитальному ремонту самостоятельно в полном объеме или частично либо путем заключения от собственного имени, но за счет Собственника договоров с подрядными организациями на отдельные виды работ по капитальному ремонту.

4.1.4. Осуществлять контроль и требовать исполнения договорных обязательств подрядными и прочими организациями.

4.1.5. Осуществлять приемку работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам.

4.1.6. Осуществлять начисление, сбор, расщепление и перерасчет обязательных и иных платежей Собственника.

4.1.7. Устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, принимать участие в составлении соответствующих актов.

4.1.8. Составлять акты по фактам причинения вреда имуществу Собственника.

4.1.9. Подготавливать предложения Собственнику по проведению дополнительных работ по содержанию и текущему ремонту и расчет расходов на их проведение, а также предложения Собственнику относительно необходимости проведения капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за капитальный ремонт для каждого собственника.

4.1.10. Подготавливать предложения и экономические расчеты по планируемым работам и/или услугам, касающимся содержания, текущего (капитального) ремонта, модернизации, приращения и реконструкции общего имущества на очередной год.

4.1.11. Осуществлять расчеты размеров платежей для каждого собственника.

4.1.12. Подготавливать предложения по минимизации затрат на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также реализовывать их без ущерба для качества обслуживания.

4.1.13. Осуществлять ведение, принятие, хранение и передачу вновь избранной управляющей организации, товариществу собственников жилья проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. 

4.1.14. Осуществлять прием и рассмотрение  обращений и жалоб Собственника. 

4.1.15. Осуществлять выдачу жилищных справок и иных документов в пределах своих полномочий.

4.1.16. Определять перечень мероприятий по ресурсосбережению и обеспечивать их реализацию. 

4.1.17. В соответствии с п. 1.1  информировать Заказчика, лиц пользующихся их помещениями, муниципальные и надзорные органы о незаконных перепланировках и переустройстве помещений.

4.1.18. Представлять интересы Собственника в суде, органах государственной и муниципальной власти без специальных доверенностей. 

4.1.19. Совершать другие юридически значимые и иные действия, направленные на управление многоквартирным домом, по согласованию с собственником.

4.2. Собственник передает, а Управляющая организация принимает права по пользованию и частичному распоряжению инженерным оборудованием для реализации настоящего Договора.  

4.3. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей организации в порядке, установленном настоящим Договором.
5. Права и обязанности Сторон

5.1. Управляющая организация обязана:

5.1.1. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.

5.1.2.  Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, а в случае необходимости – сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома (Приложения 2,3,4,5) в соответствии с действующим законодательством. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

5.1.3. Представлять интересы Собственника по предмету Договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

5.1.4. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Приложениями 2,3,4,5 к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

5.1.5. Предоставлять коммунальные услуги Собственнику помещений, а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещениями Собственника в многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе: холодное водоснабжение; горячее водоснабжение; водоотведение; электроснабжение; газоснабжение; отопление.

5.1.6. Для исполнения положений пункта 5.1.5 Договора Управляющая организация обязана заключить договоры на приобретение коммунальных ресурсов с ресурсоснабжающими организациями с правом последних на безакцептное списание денежных средств Собственника с расчетного счета управляющей организации.

5.1.7.  Предоставлять иные услуги (радиовещания, телевидения, видеонаблюдения, обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъезда и т.п.), предусмотренные решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

5.1.8.  Информировать собственников  помещений о заключении указанных в пп. 5.1.6 и 5.1.7 договоров и порядке оплаты услуг.

5.1.9. При отсутствии договоров на приобретение коммунальных ресурсов Управляющая организация не имеет права выставлять в расчетных документах плату за эти коммунальные услуги, а также принимать на свой расчетный счет денежные средства Собственника по оплате коммунальных услуг. В данном случае Собственник производит оплату за потребленные ресурсы непосредственно  в адрес ресурсоснабжающей организации.

5.1.10. Организовать начисление и сбор платежей за предоставленные услуги по настоящему Договору.

5.1.11. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора. По требованию Собственника знакомить его с условиями совершенных Управляющей организацией сделок в рамках исполнения Договора.

5.1.12. Систематически (не менее 2 раз в год) проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

5.1.13. Обеспечивать сохранность общего имущества многоквартирного дома, контроль целевого использования жилых помещений в многоквартирном доме.

5.1.14. В случаях возникновения аварийных ситуаций принимать необходимые и достаточные меры по их устранению.

5.1.15. Разрабатывать планы работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома. Перечень, состав и периодичность выполнения работ и условий по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяются в соответствии с действующими нормативными актами с информированием собственников.

5.1.16. Разрабатывать и осуществлять мероприятия по энергосбережению при эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме. 

5.1.17. Обеспечивать потребителей коммунальными услугами установленного уровня, качества, в объеме, соответствующем установленным  нормативам потребления.

5.1.18. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома.

5.1.19. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственника и иных Пользователей и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки с учетом  10.3. и 10.4. Договора.

5.1.20. Обеспечить Собственника памяткой действий в аварийных ситуациях и в иных случаях некачественного предоставления услуг. Обеспечить информацией о телефонах аварийных служб.

5.1.21. Уведомлять Собственника об изменении порядка и условий содержания и текущего ремонта многоквартирного дома в рамках Договора путем размещения соответствующей информации в городских средствах массовой информации или на информационных стендах дома в срок  не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.

5.1.22. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг:

физических лиц – не позднее, чем за 30 рабочих дней до даты представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере,

юридических лиц – в течение 30 рабочих дней со дня принятия новых тарифов.

5.1.23. По требованию Собственника выдавать справки и иные документы в пределах своих полномочий.

5.1.24. Производить начисление платежей, обеспечивая выставление счета (квитанции) в срок до 1 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

5.1.25. Производить сбор установленных действующим законодательством платежей.

5.1.26. Выполнять перерасчет платежей за не оказанные или оказанные ненадлежащим образом жилищные и коммунальные услуги в течение месяца, следующего за расчетным.

5.1.27. Рассматривать все претензии Собственника и иных Пользователей, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

5.1.28. Организовывать изготовление технической документации по многоквартирному дому и составление описи общего имущества.

5.1.29. Выполнять дополнительные поручения в соответствии с решениями общего собрания Собственников за дополнительную плату.

5.1.30. Организовывать работы по ликвидации аварий в многоквартирном доме.

5.1.31. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора управления за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора. Отчет предоставляется в письменном виде по заявлению Собственника. Также отчет размещается на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах, определенных решением общего собрания собственников помещений. В отчете указываются: соответствие фактических перечня, количества и качества услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и  ремонту общего имущества в многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в настоящем Договоре; порядок расходования средств на ремонт общего имущества; количество предложений, заявлений и жалоб собственников, нанимателей, арендаторов или иных пользователей помещений в многоквартирном доме и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.

5.1.32. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставлении коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно.

5.1.33. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

5.1.34. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденных Постановлением Правительства.

5.1.35. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

5.1.36. Согласовать с Собственником время доступа в помещение не менее чем за три дня до начала проведения работ или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

5.1.37. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

5.1.38. По требованию Собственника производить сверку платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).

5.1.37. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению (ям) Собственника.

5.1.38. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

5.1.39. Предоставлять Собственнику по его запросу документацию, информацию и сведения, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.

5.1.40. Не допускать использования общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме без соответствующих решений общего собрания собственников. В случае решения общего собрания собственников о передаче в возмездное пользование общего имущества либо его части заключать соответствующие договоры. Средства, поступившие на счет Управляющей организации от использования общего имущества собственников, должны быть направлены на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему Договору.

5.1.41. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора, по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо, в случае непосредственного управления многоквартирным домом - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме. Произвести сверку расчетов по платежам, внесенным Собственником помещений многоквартирного дома в счет обязательств по настоящему Договору; составить Акт сверки произведенных Собственником начислений и осуществленных ими оплат и по Акту приема-передачи передать названный Акт выверки вновь выбранной управляющей организации. Расчеты по актам сверки производятся в соответствии с дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.1.42.
Производить установку общедомовых приборов учета только с согласия собственников при наличии решения общего собрания собственников.

5.1.43.
Вести раздельный учет поступившей оплаты
за жилое помещение и коммунальные услуги, а также возникшей задолженности. В случае отказа Собственника от оплаты конкретной позиции в структуре платежа, долг по данной позиции не может быть пропорционально распределен на иные позиции.

5.1.44. Приступить к выполнению своих обязательств по настоящему Договору с момента вступления его в силу.

5.2. Управляющая организация вправе:

5.2.1. Привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

5.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.

5.2.3.  В случае не предоставления Собственником или иными Пользователями до конца текущего месяца данных о показаниях приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных на территории Озерского городского округа нормативов с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления Собственником сведений о показаниях приборов учета.

5.2.4. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера  оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.

5.2.5.  Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

5.2.6. Прекращать предоставление коммунальных услуг по настоящему Договору в случае просрочки Собственником или иным Пользователем оплаты оказанных услуг более шести  месяцев или нарушения иных требований настоящего Договора.

5.2.7. Взыскивать с Собственника или иных Пользователей в установленном законом порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.

5.2.8. Организовывать ремонт и замену санитарно-технического и иного оборудования, не относящегося к общему имуществу многоквартирного дома, в помещении, принадлежащем Собственнику, а также осуществлять любой общестроительный ремонт данного помещения за отдельную плату путем заключения отдельного договора между сторонами.

5.2.9. Осуществить капитальный ремонт общего имущества в объеме и сроки, определенные решением общего собрания собственников помещений  дома, принятым в течение срока действия настоящего договора, в пределах накопленных на расчетном счете Управляющей организации средств, перечисленных Собственником помещений дома на капитальный ремонт. При необходимости проведения капитального ремонта Управляющая организация выносит предложение о проведении капитального ремонта на рассмотрение общего собрания собственников. В предложении должны быть указаны: необходимый объем работ по капитальному ремонту; общая стоимость работ по капитальному ремонту; сроки проведения работ по капитальному ремонту; порядок финансирования капитального ремонта; сроки возмещения расходов управляющей организации на капитальный ремонт и размеры их оплаты Собственником; прочие, связанные с проведением капитального ремонта условия.
5.2.10.  Размещать соответствующие технические службы, необходимые для осуществления эксплуатации многоквартирного дома, в помещениях, являющихся общим имуществом Собственника.
5.2.11.   Требовать доступа в жилое или нежилое помещение Собственника в заранее согласованные с ними сроки для  проведения  работ, осмотра инженерного оборудования и конструктивных элементов помещения, снятия показаний приборов учета, а также для ликвидации аварий  (в любое время). 
5.2.12.  Поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям с согласия Собственника, утвержденного на общем собрании собственников многоквартирного дома.

5.2.13. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям управляющей организации.

5.3. Собственник  обязан:

5.3.1.  Своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятые в соответствии с законодательством. Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением (ями).

             При отсутствии у Управляющей организации договоров на приобретение коммунальных ресурсов, вносить плату по этим ресурсам напрямую ресурсоснабжающей организации по направленным ими расчетным документам.

5.3.2.  В случае временного отсутствия предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в его помещение на случай устранения аварийных ситуаций. 

5.3.3. Соблюдать правила содержания домашних животных. При содержании домашних животных в помещении, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории.

5.3.4. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств.

5.3.5.  Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.

5.3.6. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории. 

5.3.7. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования,   находящегося в жилом/нежилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации.

5.3.8. При не использовании помещения(й) в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Заказчика при его отсутствии в городе более 24 часов.

5.3.9.  Соблюдать следующие требования:

а)  не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся  на помещение Заказчика и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е)  не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества  многоквартирного дома;

з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

и) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

л) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

5.3.10. Не производить складирование строительного мусора в местах общего пользования, на площадках оборудованных для сбора твердых бытовых отходов и на придомовой территории. 

5.3.11. Предоставлять Управляющей организации сведения:

· об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты (собственники жилых помещений);

· об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях, с указанием мощности и возможных режимах работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения, и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений).

5.3.12. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

5.3.13. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов Управляющей организации и уполномоченных ею лиц для  проведения  работ, осмотра инженерного оборудования и конструктивных элементов помещения, снятия показаний приборов учета, а также для ликвидации аварий  (в любое время). 
5.3.14. Нести ответственность за сохранность и работоспособность индивидуальных приборов учета. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные  только поверенных приборов учета. Если прибор не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

5.3.15. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.

5.3.16. Выбрать на общем собрании собственников помещений уполномоченное собственниками лицо для представления интересов всех собственников помещений перед Управляющей организацией. 

5.3.17. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора.

5.3.18. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

5.3.19. Иное лицо (Пользователь), пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.

5.4. Собственник имеет право:

5.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

5.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственников, оформленное в письменном виде.

5.4.3. Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме.

5.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

5.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

5.4.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора.

5.4.6.1. При не предоставлении Управляющей организацией ежегодного отчета в течение первого квартала года, следующего за отчетным, расторгнуть в одностороннем порядке договор управления.

5.4.7. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его в наем/аренду.

5.4.8. Знакомится с условиями сделок, совершаемых Управляющей организацией в рамках исполнения настоящего Договора.

5.4.9.  В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления, на условиях, согласованных с Управляющей организацией.

5.4.10. При условии представления подтверждающих документов установленного образца, требовать в соответствии с установленным Правительством РФ порядком перерасчета размера оплаты за отдельные виды услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в случае временного отсутствия (но не менее месяца) одного, нескольких или всех Пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику.

5.4.11.
Требовать от управляющей организации ведения раздельного учета поступившей оплаты
 за жилое помещение и коммунальные услуги, а также возникшей задолженности.

5.4.12.  Реализовать иные права предусмотренные действующим законодательством.

6. Цена Договора и порядок расчетов 

6.1. Размер платы за управление многоквартирным домом, содержание и  ремонт общего имущества установлен  органом местного самоуправления. 

6.2. Цена договора управления определяется исходя из цен и тарифов на оплату жилья и коммунальные услуги, утверждаемых уполномоченными на то органами и подлежит перерасчету при их изменении (установление новых цен и тарифов), если иное не установлено решением собственников помещений.

6.3. Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:

- стоимостью услуг и работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества, приведенных в Приложении 3 настоящему Договору;

- стоимостью коммунальных ресурсов, рассчитываемых исходя из объемов потребляемых ресурсов в многоквартирном доме и тарифов, утвержденных в законодательном порядке.

6.3.1 Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

6.3.2. Плата за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, соразмерно доле занимаемого помещения, и за коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

6.3.3. Плата за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором  сроки на основании платежных документов. В случае предоставления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем пункте, плата за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.

6.3.4. В выставляемом Управляющей организации платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения; количество проживающих (зарегистрированных) граждан; объем (количество) потребленных коммунальных услуг; установленные тарифы на коммунальные услуги; размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, с учетом исполнения условий настоящего Договора; сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате общего имущества многоквартирного дома и коммунальных услуг за предыдущие периоды. 
6.3.5. Собственник вносит плату за жилое помещение и коммунальные услуги Управляющей организации в соответствии с реквизитами, указываемыми в едином платежном (информационном) документе.

6.3.6. Не использование помещений Собственником не является основанием невнесения платы за жилое помещение, а также за отдельные виды коммунальных услуг.

6.3.7. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение и водоотведение, при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством Российской Федерации.

6.3.8. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. неоказания части услуг и/или невыполнения части работ в многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения, от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации. В случае исправления выявленных недостатков, не связанных с регулярно производимыми работами, в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества в следующих месяцах при уведомлении Заказчика.

6.3.9. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

6.3.10. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные ресурсы Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу нормативных правовых актов, принятых в соответствии с действующим законодательством.

6.3.11. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации обеспечить предоставление ему платежных документов. 

6.3.12. Управляющая организация осуществляет корректировку размера платы за отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, сбор, вывоз и утилизацию отходов в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг  гражданам, утв. постановлением Правительства РФ от 23.05.2006г. № 307.

6.4.  Порядок внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги
6.4.1. В случае заключения договора между управляющей организацией и ресурсоснабжающей организацией Плата вносится Собственником на расчетный счет Управляющей организации на основании платежных документов, выставляемых Управляющей организацией в адрес соответствующих плательщиков. Оплата производиться в кредитных учреждениях и иных организациях, с которыми у Управляющей организацией заключен договор на прием денежных средств от населения.

6.4.2. Плата за отопление вносится Собственником в течение отопительного сезона.

6.4.3. Сверхнормативное потребление ресурсов оплачивается пропорционально количеству проживающих.

6.4.4.
Собственник производит расчеты с Управляющей организацией за водоснабжение/канализование, подогрев воды и отопление, электроснабжение на основании нормативов потребления и тарифов, утвержденных в установленном порядке в следующих случаях: 

· если помещение  не оборудовано индивидуальными приборами учета; 

· при отсутствии Акта ввода индивидуальных приборов учета в эксплуатацию; 

· при нарушении пломб на индивидуальных приборах учета в помещении; 

· при нарушении сроков поверки приборов учета, указанных в паспортах производителя.

6.4.5. При отсутствии приборов учета расчет потребления электрической энергии производить следующим образом:

общее потребление электроэнергии домом минус электроэнергия, потребленная квартирами, имеющими приборы учета, деленная на количество проживающих в доме  и пользующихся электроэнергией без приборов учета  и умноженное на количество проживающих в квартире. Сверхнормативное потребление ресурсов оплачивается пропорционально количеству проживающих.

6.4.6. В период осуществления ремонта, замены, поверки индивидуального или коллективного (общедомового) прибора учета, не превышающий 30 календарных дней, объемы (количество) потребления холодной воды, горячей воды, отведенных бытовых стоков, электрической энергии, газа и тепловой энергии для расчета размера платы за коммунальные услуги исчисляются как среднемесячное потребление коммунальных ресурсов и среднемесячный объем отведенных бытовых стоков, определенные по указанному прибору за последние 6 месяцев, а если период работы индивидуального или коллективного (общедомового) прибора учета составил меньше 6 месяцев, - то за фактический период работы прибора учета, но не выше нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг.

6.4.7. В случае обнаружения несанкционированного подключения к системе трубопроводов, электрических сетей, оборудования, устройств и сооружений на них, предназначенных для предоставления коммунальных услуг, за надлежащее техническое состояние и безопасность которых отвечает Управляющая организация (присоединенная сеть), она вправе произвести перерасчет размера платы за потребленные без надлежащего учета коммунальные услуги за 6 месяцев, предшествующих месяцу, в котором было выявлено совершение указанного действия.

6.4.8. Индивидуальные (поквартирные) приборы учета могут считаться коммерческими т.е. их показания используются для проведения оплаты за потребленные услуги если они установлены в строгом соответствии с техническими условиями выданными Управляющей организацией и приняты ею в эксплуатацию.
6.4.9. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов представляемых Управляющей организацией до 1-го числа месяца следующего за истекшим месяцем. Размер пени за несвоевременную оплату услуг указывается в отдельном документе направляемому Собственнику вместе с платежными документами.

6.4.10. Не использование помещений  не является основанием невнесения   платы   за   жилое   помещение, содержание и ремонт общего имущества,   и   коммунальные   услуги.   При временном отсутствии нанимателей и Собственников жилых помещений внесение  платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного   отсутствия   граждан   в   порядке,    утверждаемом Правительством Российской Федерации.

6.4.11. В случае отсутствия Собственника более 5 полных календарных дней в принадлежащем ему помещении, не оборудованном индивидуальными приборами учета и/или оборудованном индивидуальными приборами, не отвечающими требованиям установленные настоящим договором, на основании письменного заявления о временном отсутствии в помещении и проведении перерасчета оплаты коммунальных услуг, подтвержденного документами о фактическом месте нахождения Заказчика в этот период, оплату за водоснабжение, канализацию и подогрев воды не взимать с момента составления  техническим специалистом Управляющей организации акта о закрытии и опечатывании вентилей холодного и горячего водоснабжения в помещении.

6.4.12. При выявлении самовольного повреждения или снятия пломб с приборов учета, а также в случае их нарушения,  перерасчет не производится.

6.4.13. При снижении качества предоставляемых коммунальных услуг, Управляющая организация производит перерасчет оплаты коммунальных услуг в соответствии с  действующими нормативно-правовыми актами.                
7. Ответственность сторон 

7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
7.1.2. Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления Договора в силу.
7.1.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества  многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленными ч. 14 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.

7.2. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному доме в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

7.3. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

7.4. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая  организация.

7.5. В случае, если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

7.6. Собственник и иные Пользователи несут ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

7.7. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей организации последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

7.2. Условия освобождения от ответственности

7.2.1. Собственник не отвечает по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по  поручению, принятому на общем собрании собственников жилья. 

7.2.2. Управляющая организация не несет ответственность за:

· обязательства Собственников по оплате коммунального ресурса, если Собственники заключили договор с ресурсоснабжающей организацией; 

· противоправные действия (бездействия) собственников и лиц, проживающих в помещениях собственников;

· использованием собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

· не обеспечением собственниками своих обязательств, установленных настоящим Договором.  

· аварий, произошедших не по вине организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.).

· за техническое состояние общего имущества, которое существовало до момента заключения настоящего договора; 

· за ненадлежащее содержание общего имущества, если собственники помещений не профинансировали его содержание и ремонт.

Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

а)
в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

б)
их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера,   под  которыми   понимаются:   стихийные   бедствия,   гражданские  волнения, военные действия и т.п.

7.2.3. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов. 

8. Осуществление контроля за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления и порядок регистрации факта нарушения условий настоящего Договора 

8.1. Контроль осуществляется путем:

- подписания уполномоченным лицом актов выполненных работ и оказанных услуг Управляющей организации.

- предоставления отчетности Управляющей организации;

- участия в проведении осмотров общего имущества в согласованные с управляющей организацией сроки;

- актирования фактов не предоставления услуг или предоставления услуг не надлежащего качества;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагирования Управляющей организации на обращения Собственников, с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции, согласно действующему законодательству.

8.2. Если в указанный срок Управляющая организация не получила мотивированный отказ от приёмки работ (услуг), то работы (услуги) считаются принятыми.

8.3. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из сторон Договора составляется Акт о нарушениях, к которым относятся:

- нарушения качества услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома. В данном случае основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственника за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, является Акт о нарушении условий Договора;

- неправомерные действия Собственника.

8.4. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение двух часов в дневное время или трех часов в ночное время с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление Акта производится без его присутствия. В этом случае Акт подписывается остальными членами комиссии.

8.5. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя); описание (при наличии возможности фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

8.6. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) Акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр Акта вручается собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.

8.7. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по договору являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников. 

8.8. Управляющая организация представляет Собственнику отчет о выполнении договора управления за предыдущий год в   течение   первого   квартала текущего   года   

8.9. Управляющая организация по окончании  полугодия в срок до 30 - го числа месяца, следующего за отчетным периодом, предоставляет специально уполномоченным общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме лицам краткий письменный отчет о проделанных работах за прошедший отчетный период. 

8.10. Критерием качества работы Управляющей организации является:

- документально подтвержденная эффективность мероприятий по управлению общим имуществом многоквартирного дома;

- показатели уровня сбора платежей  за жилищно-коммунальные услуги, прочие платежи;

- своевременное осуществление платежей по договорам с третьими лицами;

- наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по управлении, содержанию и ремонту многоквартирного дома;

- осуществление Управляющей организацией мер по контролю за качеством и объемом поставляемых Собственнику и иным Пользователям услуг;

- снижение количества обоснованных жалоб населения на качество жилищно-коммунального обслуживания, условий проживания, состояния многоквартирного дома;

- своевременность и регулярность предоставляемой уполномоченному представителю собственников помещений многоквартирного дома либо общему собранию его жильцов отчетной информации о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества.

9. Порядок изменения и расторжения Договора 

9.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством. Настоящий Договор может быть расторгнут:

9.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.), путем уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

- принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о смене способа управления, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за один месяц до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

- если Управляющая организация не выполняет условий настоящего Договора. Решение принимается на общем собрании собственников помещений;

б) по инициативе управляющей организации, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если многоквартирный дом окажется  в состоянии, не пригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает.

9.1.2. По соглашению сторон.

9.1.3. В судебном порядке.

9.1.4. В случае смерти Собственника, со дня смерти.

9.1.5. В случае ликвидации Управляющей организации.

9.1.6. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

9.1.7. По обстоятельствам непреодолимой силы.

9.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях/или иных по соглашению сторон.

9.3. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

9.4. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

9.5. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты. Получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ей средств на указанный им счет.

9.6. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.     
10. Особые условия 

10.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.  

10.2. В случае расторжения  (окончания срока действия) договора с Управляющей организацией, когда начатый ею капитальный ремонт не закончен, Управляющая организация передает Собственнику, уполномоченному общим собранием, либо новой управляющей организации все документы, связанные с выполнением капитального ремонта (проектно-сметную документацию, договоры подряда, акты приема выполненных работ, справки о стоимости выполненных работ, акт сверки расчетов и другую документацию), а также денежные средства, полученные от собственников помещений данного дома, собственников помещений иных многоквартирных домов, из бюджета муниципального образования  и не использованные на выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества дома.

10.3.Претензии (жалобы) на несоблюдение условий договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.

10.4. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником или иным Пользователем в течение двух недель от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, управляющая организация не рассматривает.
11. Форс-мажор 

11.1. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим Договором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора; военные действия; террористические акты и иные не зависящие от сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.

11.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

11.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.     
12. Срок действия Договора

12.1. Настоящий Договор заключается с победителем открытого конкурса, проведенного органом местного самоуправления по выбору управляющей организации.

12.2. Договор заключается сроком на 1 (один) год и вступает в силу с момента подписания Сторонами. 

12.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. 
12.4. Все Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор содержит  8 Приложений.
13. Адреса и реквизиты сторон

Управляющая организация                                                    Собственник    

	 
	


Приложение 1

Состав характеристика и состояние общего имущества многоквартирного дома 

1. Адрес многоквартирного дома___________________________________________;

2. Серия, тип постройки ___________________________________________________;

3. Год постройки__________________________________________________________;

4. Этажность ____________________________________________________________;

5. Количество квартир ____________________________________________________;

6. Общая площадь многоквартирного дома ___________________________ [image: image1.wmf]2

м

;

7. Общая площадь жилых помещений _____________________ [image: image2.wmf]2

м

;

8. Общая площадь нежилых помещений ___________________________________ [image: image3.wmf]2

м

;

9. Степень износа по данным государственного технического учета_______________ %;

10. Год последнего комплексного капитального ремонта _________________________;

11. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома____ [image: image4.wmf]2

м

;

12. Кадастровый номер земельного участка____________________________________.

	#G0Наименование элемента общего имущества  
	Параметры  
	Характеристика 

	I Помещения и инженерные коммуникации общего пользования 

	Помещения общего пользования 
	Количество ____________ шт. 
	Количество помещений, требующих текущего ремонта _______шт.

 

	Межквартирные лестничные площадки 
	Количество_____________ шт. 
	Количество лестничных площадок, требующих текущего ремонта ______________ шт.

	Лестницы 
	Количество лестничных маршей  _____________________шт. 
	Количество лестниц, требующих ремонта                ______________________шт. 

	Лифтовые и иные шахты 
	Количество:

- лифтовых шахт__________шт.
	Количество лифтовых шахт, требующих ремонта ______шт. 

	Коридоры 
	Количество _________ шт. 
	Количество коридоров, требующих ремонта ______ шт. 

	Технические этажи 
	Площадь  _________[image: image5.wmf]2

м

 

Материал пола 
	Санитарное состояние_____ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное)

	Технические подвалы 
	Площадь _________[image: image6.wmf]2

м

 

Перечень инженерных коммуникаций, проходящих через подвал:

1. ____________________;

2. ____________________;

3. _____________________;

4._____________________.

Перечень установленного инженерного оборудования:
1. ____________________;

2. ____________________;

3. _____________________;

4._____________________.          
	Санитарное состояние (указать удовлетворительное или неудовлетворительное). Требования пожарной безопасности_____________ (указать соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются, дать краткую характеристику нарушений). Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающиеся в замене:

1. ____________________;

2. ____________________;

3. _____________________;

4._____________________.

 Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающиеся в ремонте:

1. ____________________;

2. ____________________;

3. _____________________;

4._____________________.

	Кровля
	Вид кровли _____________ (указать плоская, односкатная, двускатная, иное)

 Материал кровли ____________ Площадь кровли  __________[image: image7.wmf]2

м

 
	Характеристика состояния ___________________  (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать)

 - площадь крыши, требующей капитального ремонта ___[image: image8.wmf]2

м

; - площадь крыши, требующей текущего ремонта  _______[image: image9.wmf]2

м

 

	Двери 
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования

__________________шт. из них: 

- деревянных ______________  шт.; - металлических  ___________  шт.
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования, требующих ремонта _____________ шт., из них 

 - деревянных __________  шт.; - металлических   _______  шт.

	Окна 
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования

______________шт., 
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования, требующих ремонта_____шт.

	Лифты и лифтовое оборудование  
	Количество _________________  шт. В том числе:

грузовых ___________________  шт. [image: image10.wmf]2

м

 
	Количество лифтов, требующих: - замены  _______________шт. - капитального ремонта___шт. - текущего ремонта  ______шт.

	Мусоропровод 
	Количество _____________  шт. Количество загрузочных устройств __________   шт.
	Состояние ствола _________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Количество загрузочных устройств, требующих капитального ремонта ____ шт.

	Водосточные желоба/водосточные трубы  
	Количество желобов___________шт. Количество водосточных труб ___ шт. _____________________ м  
	Количество водосточных желобов, требующих:

- замены___________  шт.

- ремонта __________  шт. Количество водосточных труб, требующих:

- замены ______________  шт. 
- ремонта _____________  шт.  

	Светильники  в местах общего пользования
	Количество _________________  шт.  
	Количество светильников, требующих замены ______шт. Количество светильников, требующих ремонта _____  шт.  

	Сети теплоснаб- жения  
	Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении: 

1. ___  мм _________________  м 

2. ___  мм __________________ м  
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1. ___  мм ______________  м 

2. ___  мм ______________ м 

Протяженность труб, требующих ремонта_____м (указать вид работ: восстановление теплоизоляции, окраска, иное)  

	Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения  
	Количество: 

- задвижек __________________  шт. - вентилей __________________  шт. - кранов  ___________________  шт.  
	Требует замены или ремонта: -  задвижек ____________  шт. - вентилей _____________  шт. - кранов  ______________  шт.  

	Бойлерные, (теплообменники)  
	Количество ________________  шт.  
	Состояние  _______________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)  

	Элеваторные узлы  
	Количество _________________ шт.  
	Состояние ______________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)  

	Радиаторы  в местах общего пользования
	Количество_______________шт. 


	требуют замены ______________________шт. 



	Насосы  подкачки воды
	количество _____________  шт.

Марка насоса: ________________ 
	Состояние _________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)  

	Трубопроводы холодной воды  
	Диаметр, материал и протяженность: 1. ____  мм _________________ м  ,           2. ____  мм _________________ м

3. ____  мм _________________ м  
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены: 

1. ____  мм _______________  м 2. ____  мм _______________  м

3. ____  мм ________________ м

Протяженность труб, требующих окраски __________ м  

	Трубопроводы горячей воды  
	Диаметр, материал и протяженность: 1. ____  мм __________________  м 2. ____  мм __________________  м 3. ____  мм __________________  м  
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены: 

1. ____  мм ________________  м 2. ____  мм ________________  м 3. ____  мм ________________  м  Протяженность труб, требующих окраски _______ м  

	Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения  
	Количество: 

 - задвижек _________________  шт.; - вентилей __________________  шт. - кранов    __________________  шт.  
	- задвижек _______________  шт.; - вентилей  _______________  шт. - кранов     _______________  шт.  

	Коллективные приборы учета  
	Перечень установленных приборов учета, марка и номер:______________ 
	Указать дату следующей поверки для каждого прибора учета:______________________ 

	Трубопроводы канализации  
	Диаметр, материал и протяженность: 1.___  мм ____________________  м 2. ___ мм_____________________ м 3.____ мм ____________________  м 
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1. ___  мм _____________  м 

2. ___ мм ______________м 

3.  ___мм ______________  м  

	Иное оборудование 
	Указать наименование 
	Указать состояние ___________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	II. Земельный участок, входящий в состав общего имущества многоквартирного  дома* 

	Общая площадь 
	Земельного участка  ___________  га, в том числе: 

- застройка ___________________  га - асфальт  ____________________  га - грунт      _____________________  га - газон     _____________________  га 
	Указать состояние ____________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Зеленые насаждения 
	Деревья ___________________  шт. кустарники   ________________  шт.
	Указать состояние ___________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты) 

	Элементы благоустройства  
	Малые архитектурные формы ______________ (есть/нет), если есть, перечислить ___________________ ; Ограждения ___________________ м Скамейки    __________________  шт. Столы          __________________  шт.
	 Перечислить элементы благоустройства, находящиеся в неудовлетворительном состоянии. Указать дефекты  

	Ливневая сеть 
	Люки  __________________  шт. Приемные колодцы _______  шт. Ливневая канализация: 

Тип _______________________

 Материал _________________

Протяженность _____________  м 
	Указать состояние ___________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иные строения 
	1. _________________

2. _________________

3. _________________  
	указать состояние ___________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)


· Включается в состав общего имущества после передачи земельного участка в общедолевую собственность в соответствии с действующим законодательством.

Приложение N 2

Перечень услуг (работ) по управлению многоквартирным домом

	Перечень (услуг) работ

	  1. Хранение и ведение технической документации по многоквартирному дому 

	  2. Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома с подрядными организациями, осуществление контроля за  качеством выполненных работ  

	  3. Заключение договоров с поставщиками коммунальных ресурсов

	  4. Начисление и сбор платы за коммунальные услуги (отопления, горячего и холодного водоснабжения, водоотведения), взыскание задолженности по оплате коммунальных услуг

	  5. Осуществление контроля за качеством коммунальных услуг 

	  6. Представление устных разъяснений  гражданам (нанимателям, Собственникам жилых помещений и членам их семей) о порядке пользования жилыми помещениями и общим имуществом многоквартирного дома

	  7. Осуществление регистрационного учета граждан, в том числе выдача справок

	  8. Информирование граждан- Собственников жилых помещений об изменении тарифов на коммунальные услуги 

	  9. Подготовка предложений о проведении капитального ремонта в соответствии с п.1.7 настоящего договора 


Приложение N 3
ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ, ОТНОСЯЩИХСЯ К ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ

(согласно конкурсной документации) 

Приложение N 4

ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА
(согласно конкурсной документации) 

Приложение N 5

ПРИМЕРНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ, ПРОИЗВОДИМЫХ ПРИ КАПИТАЛЬНОМ РЕМОНТЕ 
МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

	1. Обследование жилого здания (включая сплошное обследование) и изготовление проектно-сметной документации (независимо от периода проведения ремонтных работ).

	2. Ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению или замене элементов жилого здания (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов).

	3. Модернизация жилого здания при его капитальном ремонте (перепланировка с учетом разукрупнения многокомнатных квартир; устройства дополнительных кухонь и санитарных узлов, расширения жилой площади за счет вспомогательных помещений, улучшения инсоляции жилых помещений, ликвидации темных кухонь и входов в квартиры через кухни с устройством, при необходимости, встроенных или пристроенных помещений для лестничных клеток, санитарных узлов или кухонь); замена теплопроводов и тепловых пунктов; монтаж и установка крышных и иных автономных источников теплоснабжения; оборудование системами холодного и горячего водоснабжения, канализации, газоснабжения с присоединением к существующим магистральным сетям при расстоянии от ввода до точки подключения к магистралям до 150 м, устройством газоходов, водоподкачек, бойлерных; полная замена существующих систем центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения (в т.ч. с обязательным применением модернизированных отопительных приборов и трубопроводов из пластика, металлопластика и т.д. и запретом на установку стальных труб); установка бытовых электроплит взамен газовых плит; устройство лифтов, мусоропроводов, систем пневматического мусороудаления в домах с отметкой лестничной площадки верхнего этажа 15 м и выше; перевод существующей сети электроснабжения на повышенное напряжение; ремонт телевизионных антенн коллективного пользования, подключение к телефонной и радиотрансляционной сети; установка домофонов, электрических замков, устройство систем противопожарной автоматики и дымоудаления; автоматизация и диспетчеризация лифтов, отопительных котельных, тепловых сетей, инженерного оборудования; благоустройство дворовой территорий (замощение, асфальтирование, озеленение, устройство ограждений, оборудование детских и хозяйственно-бытовых площадок). Ремонт крыши, фасада, стыков полносборных зданий до 50%.

	4. Утепление жилого здания (работы по улучшению теплозащитных свойств ограждающих конструкций, устройство оконных заполнений с тройным остеклением, устройство наружных тамбуров).

	5. Замена внутриквартальных инженерных сетей.

	6. Установка приборов учета расхода тепловой энергии на отопление и горячее водоснабжение, расхода холодной и горячей воды на здание, а также установка поквартирных счетчиков горячей и холодной воды (при замене сетей).

	7. Технический надзор в случаях, когда в органах местного самоуправления, организациях созданы подразделения по техническому надзору за капитальным ремонтом жилищного фонда.

	10. Ремонт встроенных помещений в здании.


Приложение № 6

АКТ

по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования 

между Управляющей организацией и собственниками помещений многоквартирного дома. 

Приложение 7

Порядок изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность*

	#G0Требования к качеству коммунальных услуг  
	Допустимая продолжительность перерывов или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества  
	Условия изменения размера платы за коммунальные услуги ненадлежащего качества  

	1. Холодное водоснабжение  

	1.1. Бесперебойное круглосуточное водоснабжение в течение

года  
	Допустимая продолжительность перерыва подачи холодной воды:

а) 8 часов (суммарно) в течение одного месяца;

б) 4 часа единовременно, а при аварии тупиковой магистрали - 24 часа  
	За каждый час превышения (суммарно за расчетный период) допустимой продолжительности перерыва подачи воды размер ежемесячной платы снижается на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом Примечания 1  

	1.2. Постоянное соответствие состава и свойств воды действующим санитарным нормам и правилам: нарушение качества не допускается  
	Отклонение состава и свойств холодной воды от действующих санитарных норм и правил не допускается  
	При несоответствии состава и свойств воды действующим санитарным нормам и правилам плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)  

	1.3. Давление в системе холодного водоснабжения в точке разбора:

а) в Многоквартирных домах и жилых домах: - не менее 0,03 МПа (0,3 кГс/см1); - не более 0,8 МПа (6 кГс/см1); б) у водоразборных колонок - не менее ОД МПа (1 кГс/см’)  
	Отклонение давления не допускается  
	За каждый час (суммарно за расчетный период) периода подачи воды:

а) при давлении, отличающемся от установленного до 25%, размер ежемесячной платы снижается на 0,1%; б) при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25%, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)  

	2. Горячее водоснабжение  

	12.2. Обеспечение температуры горячей воды в точке разбора:

а) не менее 60’С для открытых систем централизованного теплоснабжения;

б) не менее 50’С для закрытых систем централизованного теплоснабжения;

в) не более 75’С для любых систем теплоснабжения  
	Допустимое отклонение температуры горячей воды в точке разбора:

а) в ночное время (с 23 до 6 часов) не более чем на 5"С;

б) в дневное время (с 6 до 23 часов) не более чем на З’С  
	а) За каждые 3 град. Снижения температуры свыше допустимых отклонений размер платы снижается на 0,1% за каждый час превышения (суммарно за расчетный период) допустимой продолжительности нарушения; б) при снижении температуры горячей воды ниже 40’С оплата потребленной воды производится по тарифу за холодную воду  

	2.3. Постоянное соответствие состава и свойств горячей воды действующим санитарным нормам и правилам  
	Отклонение состава и свойств горячей воды от действующих санитарных норм и правил не допускается  
	При несоответствии состава и свойств воды действующим санитарным нормам и правилам плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)  

	2.4. Давление в системе горячего водоснабжения в точке разбора: - не менее 0,03 МПа (0,3 кГс/см’); - не более 0,45 МПа (4,5 кГс/см’)  
	Отклонение давления не допускается  
	За каждый час (суммарно за расчетный период) периода подачи воды: а) при давлении, отличающемся от установленного до 25%, размер ежемесячной платы снижается на 0,1%; 6) при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25%, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)  

	3. Водоотведение 

	3.1. Бесперебойное круглосуточное водоотведение в течение года  
	Допустимая продолжительность перерыва водоотведения:

а) не более 8 часов (суммарно) в течение одного месяца;

б) 4 часа единовременно (в том числе при аварии)  
	За каждый час, превышающий (суммарно за расчетный период) допустимую продолжительность перерыва водоотведения, размер платы снижается на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом Примечания 1  

	4. Электроснабжение 

	4.1. Бесперебойное круглосуточное электроснабжение в течение года  
	Допустимая продолжительность перерыва электроснабжения: а) 2 часа - при наличии двух независимых взаимно резервирующих источников питания; б) 24 часа - при наличии одного источника питания  
	За каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва электроснабжения (суммарно за расчетный период) размер ежемесячной платы снижается на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом Примечания 1  

	4.2. Постоянное соответствие напряжения, частоты действующим федеральным стандартам  
	Отклонение напряжения, частоты от действующих федеральных стандартов не допускается  
	За каждый час периода снабжения электрической энергией, не соответствующей установленному стандарту (суммарно за расчетный период), размер платы снижается на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом Примечания 1  

	5. Газоснабжение 

	5.1. Бесперебойное круглосуточное газоснабжение в течение года  
	Не более 4 часов (суммарно) в течение одного месяца  
	За каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва газоснабжения (суммарно за расчетный период) размер платы снижается на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом Примечания 1  

	5.2. Постоянное соответствие свойств и давления подаваемого газа действующим федеральным стандартам и иным обязательным требованиям  
	Отклонение свойств и давления подаваемого газа от действующих федеральных стандартов и иных обязательных требований не допускается  
	При несоответствии свойств и давления подаваемого газа действующим федеральным стандартам и иным обязательным требованиям плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)  

	5.3. Давление сетевого газа: - не менее 0,003 МПа; - не более 0,005 МПа  
	Отклонение давления сетевого газа более чем на 0,005 МПа не допускается  
	За каждый час (суммарно за расчетный период) периода снабжения газом:

а) при давлении, отличающемся от установленного до 25%, размер ежемесячной платы снижается на 0,1%; б) при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25%, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов)  

	б. Отопление 

	6.1. Бесперебойное круглосуточное отопление в течение отопительного периода  
	Допустимая продолжительность перерыва отопления: а) не более 24 часов (суммарно) в течение одного месяца;

б) не более 16 часе» - при температуре воздуха в жилых помещениях от нормативной до 12 "С;

в) не более 8 часов - при температуре воздуха  в жилых помещениях от  12 до 19град. С

г) не более 4 часов - при температуре воздуха в жилых помещениях от 10 до 8 град. С  
	За каждый час, превышающий (суммарно за расчетный период) допустимую продолжительность перерыва отопления, размер ежемесячной платы снижается на ОД 5% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом Примечания 1  

	6.2. Обеспечение температуры воздуха:

а) в жилых помещениях не ниже +18 град. С (в угловых комнатах +20 град. С), а в районах с температурой наиболее холодной пятидневки (обеспеченностью 0,92) минус ЗГС и ниже +20 (+22)  град. С;

б) в других помещениях -в соответствии с ГОСТ Р 51617-2000. Допустимое снижение нормативной температуры в ночное время суток (от 0 до 5 часов) - не более 3 град. С. Допустимое превышение нормативной температуры - не более 4 град. С  
	Отклонение температуры воздуха в жилом помещении не допускается  
	За каждый час отклонения температуры воздуха в жилом помещении от указанной в настоящем пункте (суммарно за расчетный период) размер ежемесячной платы снижается:

а) на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета за каждый градус отклонения температуры;

б) на 0,15% за каждый градус отклонения температуры при определении платы исходя из нормативов потребления  

	6.3. Давление во внутридомовой системе отопления: а) с чугунными радиаторами - не более 0,6 МПа (6 кГс/сма);

б) с системами конвекторного и панельного отопления, калориферами, а также прочими отопительными приборами - не более 1,0 МПа (10 кГс/см*);

в) с любыми отопительными приборами - не менее чем на 0,05 МПа (0,5 кГс/см’) выше статического давления, требуемого для постоянного заполнения системы отопления теплоносителем  
	Отклонение давления более установленных значений не допускается  
	За каждый час (суммарно за расчетный период) периода отклонения установленного давления во внутридомовой системе отопления при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25%, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)  


     * Порядок определяется в соответствии с действующими Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных постановлением РФ. 

    Примечания:

1) В случае перерывов в предоставлении коммунальных услуг, превышающих установленную продолжительность, плата за коммунальные услуги, при отсутствии индивидуальных или коллективных приборов учета, снижается на размер стоимости непредоставленных коммунальных услуг. Объем (количество) непредоставленного коммунального ресурса рассчитывается исходя из норматива потребления коммунальной услуги, количества потребителей (для водоснабжения, водоотведения, газоснабжения и электроснабжения) или общей площади (для отопления) жилых помещений, а также времени непредоставления коммунальной услуги.

2) Перерыв электроснабжения (п. 4.1) не допускается, если он может повлечь отключение насосного оборудования, автоматических устройств технологической защиты и иного оборудования, обеспечивающего безаварийную работу внутридомовых инженерных систем и безопасные условия проживания граждан.

3) Требования п. 6.2 применяются при температуре наружного воздуха не ниже расчетной при проектировании системы отопления и при условии выполнения обязательных мер по утеплению помещений.

Приложение 8

ПРЕДЕЛЬНЫЕ СРОКИ

УСТРАНЕНИЯ НЕИСПРАВНОСТЕЙ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ ВНЕПЛАНОВОГО (НЕПРЕДВИДЕННОГО) ТЕКУЩЕГО РЕМОНТА ОТДЕЛЬНЫХ ЧАСТЕЙ ЖИЛЫХ ДОМОВ И ИХ ОБОРУДОВАНИЯ

	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта

	Протечки в отдельных местах кровли    
	1 сут.        

	Повреждения системы организованного  водоотвода (водосточных труб, воронок, колен, и пр., расстройство их креплений)                            
	5 сут.        

	Утрата связи отдельных кирпичей с  кладкой наружных стен, угрожающая их  выпадением        
	1 сут. (с немедленным ограждением опасной зоны)  

	Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных  дверных полотен:

  в зимнее время                        

  в летнее время                                  
	1 сут.        

3 сут.        

	Дверные заполнения (входные двери в   подъездах)                            
	1 сут.        

	Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающее ее обрушению
	5 сут. (с немедленным    принятием мер безопасности)

	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах со стенами                    
	Немедленное принятие мер безопасности

	Течи в водопроводных кранах и в кранах сливных бачков при унитазах           
	1 сут.        

	Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления, газооборудования)                            
	Немедленно

	Неисправности мусоропроводов          
	1 сут.        

	Повреждение одного из кабелей, питающих жилой дом. Отключение системы питания жилого  дома или силового электрооборудования  
	При наличии переключателей кабелей на воде в дом в течение времени, необходимого для прибытия  персонала, обслуживающего дом, но не более 2 ч

	Неисправности во вводнораспредительном устройстве, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников                  
	3 ч         

	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий                      
	3 ч

	Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети и т.п.)                               
	Немедленно  

	Неисправности в системе освещения общедомовых помещений (с заменой ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов светильников)                          
	  7 сут.        

	Неисправности лифта                   
	Не более 1 сут.   
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